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FORORD

Guldborgsund Kommune arbejder p& at omdanne Nykgbing Falster Havn fra et lukket er-
hvervsomrade til en levende bydel, hvor nserheden til vandet udnyttes som en central
landskabskvalitet. Den nuvaerende industrihavn gnskes omdannet til et blandet byomrade
med boliger, kultur- og fritidstilbud, kontorer, serviceerhverv, restauranter samt grgnne
forbindelser og byrum, som inviterer til offentlig brug. Visionen er, at de nye byrum bliver
grgnne og tilfgrer byen mere bynatur, samtidig med at byens historiske tilknytning til
Guldborg Sund revitaliseres.

I december 2021 vedtog Byrddet helhedsplanen for "Guldborgsund Havneby," som fast-
laegger en langsigtet udviklingsvision og etapeopdelt plan for omradet over de naeste 10-
15 &r. Havnen skal forvandles til et 8bent byomrdde med adgang til sundet, gronne omra-
der, boligtyper og aktivitetsmuligheder. P& baggrund af denne helhedsplan udarbejdes Lo-
kalplan 236 - Udvikling af det gamle slagterihus grund, som omfatter et mindre omrade
ved Sydhavnsgade og den sydlige ende af Fejggade. Denne lokalplan er miljgvurderings-
pligtig ifglge kommunens miljgscreening.

Lokalplanen muligggr nedrivning af de tidligere bevaringsveerdige bygninger, herunder by-
ens offentlige slagtehus, for at etablere et grgnt byrum til offentlig anvendelse. Byrummet
skal fungere som en mindre bypark, der markerer indgangen til den tidligere industrihavn
og bidrager til helhedsplanens vision. Lokalplanen fastlaegger nye stiforbindelser for fod-
gaengere og cyklister, som fra Fejggade ledes gennem byrummet og videre til Sundparken
og havnepromenaden. Sundparken placeres mellem Markedshallen og kajkanten, mens
havnepromenaden starter ved byrummet og fortsaetter langs kajkanten.

Lokalplanen sikrer desuden sammenhang mellem det grgnne byrum og de nye byrum og
pladser i naboomraderne. Den skal ogsa sikre en baeredygtig hdndtering af vand- og var-
meforsyning samt regn- og spildevand. Efter nedrivning af slagteriet vil omradet fremst3
som et abent, grgnt landskab med udsyn til den renoverede Markedshal mod én side af
Fejggade og Pakhus 12 mod den anden. Slagterigrunden bliver dermed det centrale
grgnne omrade, som man passerer pa vej fra Brovejen til den nye Byhavn.

Det er lovkrav, at der udarbejdes en miljgrapport af planforslaget, jf. miljgvurderingslo-
ven. Formalet med rapporten er at vurdere de p%virkninger af miljget, som en realisering
af planen vil medfgre. Rapporten skal give myndighederne et godt beslutningsgrundlag,
inden de afggr, om planen skal vedtages.

Miljgrapporten sendes i offentlig hgring sammen med forslag til lokalplan i perioden fra d.
20. januar 2025 til d. 16. februar 2025.

Yderligere oplysninger kan findes p& Guldborgsund Kommunes hjemmeside:
https://www.guldborgsund.dk/.

Miljgrapporten er udgivet af Guldborgsund Kommune og udarbejdet af Rambgll.


https://www.guldborgsund.dk/
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1 IKKE-TEKNISK RESUME

Guldborgsund Kommune har igangsat planlaegningsarbejdet for lokalplan 236. Kommunen
har truffet afggrelse om, at der er pligt til at udarbejde en miljgrapport for planforslagene.

1.1 Lokalplan 236

Lokalplan 236 er beliggende p8 Nykgbing Falster Havn og er en del den fgrste etape af en
planlagt omdannelse af havnearealerne fra industri til blandet by med boliger, kultur og
erhverv samt nye forbindelser og byrum.
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Figur 1-1. Visualisering af Sundparken fra Helhedsplanen for Nykgbing F. Havn.

Lokalplan 236 omfatter et mindre omrade ved Sydhavnsgade og den sydlige ende af Fejg-
gade, som er del af Nykgbing Falsters havnearealer, se Figur 1-2. Den nuvarende indu-
strihavn gnskes omdannet til blandet by med boliger, kultur- og fritidstilbud, kontorar-
bejdspladser, serviceerhverv og restauranter samt nye forbindelser og byrum.
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Signaturforklaring

—— Lokalplanens afgraensning

— Matrikelskel

Figur 1-2. Lokalplanomrédets afgraensning.

Lokalplanens formal er at muligggre nedrivning af eksisterende bygninger, der tidligere
fungerede som byens offentlige slagtehus og som delvist har vaeret udpeget som beva-
ringsvaerdige. Planlaegning skal herefter muligggre at der p8 arealet kan anlaegges et grgnt
byrum til offentlig anvendelse. Formalet er desuden at fastlaegge nye stiforbindelser til
fodgaengere og cykler samt at fastleegge bestemmelser for arealet, s8 det udformes i sam-
menhang med den kommende havnepromenade og de andre byrum og pladser, der an-
laegges i naboomraderne.

Lokalplanen skal herudover sikre, at vand- og varmeforsyning samt hdndtering af regn-
og spildevand kan ske p& den mest miljg—, sundhedsmaessigt og samfundsgkonomisk for-
svarlige made samt i henhold til kommunens spildevandsplan og udledningstilladelser.

1.2 Miljgpavirkninger

Pa grundlag af miljgvurderingerne i kapitel 7-10 vurderes det samlet set, at forslag til lo-
kalplan 236 vil medfgre en moderat pavirkning af miljget. P&virkningen vurderes i flere til-
feelde at vaere positiv, da lokalplansforslaget har til formal at omdanne et bynaert havne-
omrade til et offentligt tilgaengeligt omréde med blandede byfunktioner.

P& forskellige omrader vil der forekomme vaesentlige pdvirkninger. Den vaesentlige pavirk-
ning opstar szerligt i forbindelse med nedrivning af eksisterende bygninger i lokalplanom-
rédet, da en af bygningerne er bevaringsvaerdig, og da der er gjort fund af flagermus i de
eksisterende bygninger, som star til at skulle rives ned.

INDLEDNING | 6/58



1.2.1 Menneskers sundhed

Lokalplanomradet ligger i naerheden af risikovirksomheden Nordic Sugar A/S Nykgbing Fal-
ster, som er klassificeret pa grund af biogas- og LPG-oplag. Der er foretaget en vurdering
af risici forbundet med virksomhedens aktiviteter. Nordic Sugars sikkerhedsdokument,
som er fortroligt, er anvendt til at identificere potentielle haendelser og risikofaktorer.
Kommuneplanens sikkerhedszone p& 500 meter omkring Nordic Sugar, som omfatter hele
lokalplanomradet, sikrer, at der ikke udlaegges arealer til faslsom anvendelse i de mest ud-
satte zoner. Den sandsynlige pdvirkning fra risikovirksomheden vurderes derfor at vaere
lav, da planleegningen tager hgjde for risikoforholdene.

Lokalplanen muligger en omdannelse af havneomradet til en bydel med rekreative funktio-
ner og grenne byrum. Stgjpavirkningen fra vej- og jernbanetrafik, seerligt i de nordgstlige
og sydgstlige zoner, med stgjniveauer op til 73 dB, kan dog udfordre brugen af udendgrs
opholdsarealer. Miljgstyrelsens graensevzerdier indikerer, at omrdder med stgjniveauer
over 58 dB bgr anvendes med hensyn til lydfglsomhed, iszer ndr det gaelder rekreative fa-
ciliteter. Lokalplanen sikrer, at opholds- og rekreative omrader placeres i de centrale og
vestlige dele af planomradet, hvor stgjp8virkningen er lavere.

Samlet set vurderes den sandsynlige miljgpavirkning p& menneskers sundhed som be-
graenset. Lokalplanen sikrer placering af opholdsarealer i lavstgjszoner, hvilket understgt-
ter FN’s Verdensmal 3 om sundhed og trivsel samt m&l 11 om baeredygtige byer og lokal-
samfund. Planen fremmer tilgeengelige, stgjreducerede rekreative rum, der tilgodeser bor-
gernes behov for ophold, social interaktion og tryghed, samtidig med at den tager hensyn
til sikkerhed og beeredygtighed i byudviklingen.

1.2.2 Rekreative forhold

Forslaget til lokalplan 236 for slagterihuset i Nykgbing F. Havn har til formal at omdanne
et tidligere lukket erhvervsomrade til et offentligt, rekreativt byrum. Omrédet, som tidli-
gere husede industri og aeldre bygninger, herunder det historiske slagtehus fra 1912, har
hidtil manglet rekreativ vaerdi og vaeret lukket for offentligheden. Lokalplanen vil 8bne om-
radet op og transformere det til en bydel med grgnne omrader og opholdsmuligheder taet
ved vandet, hvilket skaber en staerkere forbindelse mellem byen og havnefronten.

Planlaegningen vil ggre havneomradet badde mere attraktivt og tilgaengeligt. Nye stiforbin-
delser og en planlagt cykel- og gangbro, der forbinder Sundby og Nykgbing, sikrer let ad-
gang til omradet og integrerer det i et bredere rekreativt netvaerk. Den samlede sandsyn-
lige pavirkning vurderes som positiv, da udviklingen vil fremme fysisk aktivitet og skabe
sociale mgdesteder i 8bne, attraktive byrum, som styrker bylivet. De planlagte grenne om-
rader og den forbedrede adgang til vandet vil udvide de rekreative muligheder og bidrage
til borgernes trivsel, hvilket understgtter FN's verdensmal om sundhed og baeredygtige
byer.

1.2.3 Kulturarv

Lokalplanomradet rummer bygningsvaerket Slagtehuset, som har en hgj bevaringsveerdi jf.
Slots- og Kulturministeriets SAVE-metode. Fra 2003 til 2007 har Slots- og Kulturstyrelsen i
samarbejde med blandt andet de kulturhistoriske museer og kommunerne skabt et over-
blik over industrisamfundets fysiske kulturarv ved at udpege nationale og regionale indu-
striminder, der danner Industriens danmarkskort. Slagtehuset er udpeget som ét af de re-
gionale industriminder af det nuvaerende Museum Lolland-Falster. Sdrbarheden af bygnin-
ger af kulturel veerdi vurderes at vaere hgj. Med lokalplanen kan Slagtehuset blive nedre-
vet. Dermed vurderes intensiteten af pavirkningen p8 bebyggelsen at vaere hgj. Pavirknin-
gen pd bygning af kulturel veerdi vil vaere permanent og den geografiske udbredelse vil
vaere regional, da Slagtehuset er et regionalt industriminde. Den samlede sandsynlige
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pavirkning vurderes som vaesentlig, hvis Slagtehuset nedrives. Seerligt da nedrivningen li-
geledes vil veere modstridende med FN's baeredygtighedsmal.

1.24 Biodiversitet

Lokalplanomradet, en del af Nykgbing Falster Havn, er domineret af aeldre industribygnin-
ger, herunder det historiske slagteri fra 1912. Omradet indeholder ingen registrerede be-
skyttede naturomrider eller betydelige naturinteresser, og der er heller ikke fundet saer-
lige naturvaerdier i det eksisterende bymiljg. En undersggelse af bygningerne pa ejendom-
men har dog vist, at flere af dem potentielt kan fungere som midlertidige opholdssteder
for flagermus. En af bygningerne indeholdt ekskrementer, der tyder pa sporadisk brug af
flagermus, men der er ikke fundet tegn p3, at flagermusene bruger bygningen som et per-
manent eller vaesentligt levested. dette indikerer, at selvom flagermus muligvis anvender
bygningerne i kortere perioder, er det usandsynligt, at omradet udggr et vaesentligt eller
kritisk levested for lokale flagermusbestande.

For at beskytte eventuelle rastende flagermus anbefales specifikke nedrivningstiltag, sa-
som at undga arbejder i yngle- og dvaleperioderne og eventuelt opszette flagermuskasser
som midlertidige opholdssteder. Disse tiltag sikrer, at nedrivhingen kan gennemfgres uden
vaesentlig risiko for at pdvirke lokale flagermusbestande.

Ligeledes vurderes planen at kunne vedtages uden at pavirke integriteten eller udpeg-
ningsgrundlaget for det naerliggende Natura 2000-omrade nr. N173 Smaélandsfarvandet
nord for Lolland, Guldborgsund, Bgtg Nor og Hyllekrog-Rgdsand, som blandt andet daekker
havnearealet taet pa planomradet. Da alle planlagte aktiviteter er begraenset til land og
ikke omfatter sgterritoriet, vurderes det, at de marine arter og naturtyper i Natura 2000-
omradet ikke vil blive bergrt. Samlet set vurderes det, at planen ikke vil have en vaesentlig
pavirkning pd arter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV eller p& Natura 2000-omrade nr.
N173.

1.3 Lovgrundlag og planforhold
Det eksisterende plangrundlag for omradet giver ikke mulighed for at realisere projektet.
Der er derfor udarbejdet et nyt plangrundlag i form af forslag til lokalplan 236.

1.4  Afveergetiltag
De afveergetiltag, der kan hindre, minimere eller kompensere for pavirkningen af miljget,
er oplistet i det nedenstdende.

14.1 Kulturarv

Der bgr indarbejdes bestemmelser i lokalplanen som sikrer, at pavirkningen p8 bygninger
af kulturel vaerdi minimeres. Ved at bevare Slagtehuset og tilfgre bygningen en ny funk-
tion vil lokalplanen i stedet fa en positiv effekt pd kulturarv, herunder szerligt bygninger af
kulturel veerdi. Ved at bevare Slagtehuset vil det ligeledes resultere i, at lokalplanen vil
veere i overensstemmelse med FN’s baeredygtighedsmal.

1.4.2 Biologisk mangfoldighed

Da der ikke er fundet ynglekolonier i bygningerne, vurderes nedrivningen ikke at medfgre
tab af essentielle ynglesteder for flagermus. For at undgd drab pa flagermus under nedriv-
ningen anbefales fglgende afvaergetiltag:

e  Forud for nedrivning skal der gennemfgres en grundig undersggelse for at af-
daekke, om bygningerne huser flagermus. Disse undersggelser skal udfgres af
specialister og danne grundlag for en eventuel dispensation fra artsfredningsbe-
kendtggrelsen.
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e Hvis bygningerne anvendes af flagermus, skal flagermusene udsluses pa en kon-
trolleret made uden for yngle- og overvintringsperioderne. Udslusningen skal ske
i samarbejde med specialister og i henhold til geeldende regler.

. Nedrivning skal som udgangspunkt ske i perioderne 1. april-15. maj eller 15. au-
gust-1. oktober, hvor flagermus ikke er i yngle- eller overvintringsperioder. Hvis
bygningerne vurderes at vaere i en forfatning, hvor de ikke lsengere er egnede
som opholdssted for flagermus (eksempelvis hvis tage og vinduer er fjernet), kan
nedrivning fortsaette i sommer- og vinterm&nederne.

e Ved renovering skal samme retningslinjer som ved nedrivning fglges. Renovering,
der involverer lofter eller potentielle opholdssteder for flagermus, ma ikke p&be-
gyndes i sommer- eller vinterm&nederne, hvor flagermusene er seerligt sarbare.

1.5 Overvagning

1.5.1 Biologisk mangfoldighed

Hvis nedrivningen udskydes til efter sommeren 2025, bgr der foretages en opfglgende un-
dersggelse for at sikre, at forholdene ikke har aendret sig vaesentligt, inden nedrivningen
pabegyndes.
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2 INDLEDNING

2.1 Baggrund for planforslagene

Guldborgsund Kommune arbejder pa at omdanne Nykgbing Falster Havn fra et lukket er-
hvervsomrade til en levende bydel, hvor naerheden til vandet udnyttes som en central
landskabskvalitet. Den nuvaerende industrihavn gnskes omdannet til et blandet byomrade
med boliger, kultur- og fritidstilbud, kontorer, serviceerhverv, restauranter samt grgnne
forbindelser og byrum, som inviterer til offentlig brug. Visionen er, at de nye byrum bliver
grgnne og tilfgrer byen mere bynatur, samtidig med at byens historiske tilknytning til
Guldborg Sund revitaliseres. I december 2021 vedtog Byrddet helhedsplanen for "Guld-
borgsund Havneby," som fastleegger en langsigtet udviklingsvision og etapeopdelt plan for
omradet over de naeste 10-15 ar. Havnen skal forvandles til et 8bent byomrdde med ad-
gang til sundet, grgnne omrader, boligtyper og aktivitetsmuligheder. P& baggrund af
denne helhedsplan udarbejdes Lokalplan 236 - Udvikling af grunden ved det gamle slagte-
rihus, som omfatter et mindre omrdde ved Sydhavnsgade og den sydlige ende af Fejg-
gade.

2.2 Miljgvurdering
2.2.1 Miljgvurderingspligt
Forslag til lokalplan 236 er omfattet af miljgvurderingsloven[1].

Planforslaget fastlaegger rammer for projekter, der er omfattet af bilag 2, punkt 10 b, An-
leegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringsanlaeg. Planfor-
slaget er ikke omfattet af lovens undtagelsesbestemmelse, § 8, stk. 2 om, at projektet kun
medfgrer mindre sndringer i geeldende planer.

Der er derfor udarbejdet en miljgvurdering af planforslaget, der indeholder de oplysninger,
som er naevnt i miljgvurderingslovens § 12 og bilag 4.

2.2.2 Vaesentlighedsvurdering af Natura 2000-omrade

Alle projekter skal forholde sig til naerliggende Natura 2000-omr8der: Vaesentlighedsvur-
dering. Hvis der forventes en vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omrader, skal der laves
en konsekvensvurdering efter habitatbekendtggrelsens regler samt miljgkonsekvensrap-
port.

Der er i forbindelse med screeningen af miljgrapporten foretaget en vaesentlighedsvurde-
ring ift. naerliggende Natura 2000-omrader, og det kan udelukkes, at planen har en vae-
sentlig pavirkning af et Natura 2000-omrade, hvorved der ikke er foretaget en konse-
kvensvurdering for at afggre, om planen er skadeligt for omrdets udpegningsgrundlag
jeevnfgr habitatbekendtggrelsens § 6.[2]

Af miljgrapporten kapitel 10 fremg&r Natura 2000 veesentlighedsvurderingen.

2.3 Miljgvurderingens faser
Miljgvurderingsprocessen kan opdeles i fglgende faser:

Fase 1: Debatfasen

Forud for udarbejdelsen af miljgrapporten har Guldborgsund Kommune afholdt en debat-
fase i perioden fra d. 1. november 2024 til d. 15. november 2024.

I debatfasen blev der udsendt et afgraensningsnotat for miljgrapporten, og med baggrund

heri kunne borgere, myndigheder og andre interesserede komme med deres kommenta-
rer, forslag til afgraensning af miljgvurderingens emner og input til den videre proces.
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Der fremkom 3 bemeerkninger, der omhandlede blandt andet tilfgjelser til afgraensnings-
notatet, herunder andret arealanvendelse, Natura 2000 udpegningsgrundlag og jordforu-
rening.

Bemaerkninger, der fremkom i debatfasen, er behandlet i Kapitel 5 om afgraensningen af
miljgrapporten.

Fase 2: Afgraensning af miljgvurdering

Myndigheden foretager en endelig afgraensning af, hvilke emner som skal medtages i mil-
jerapporten, jf. Kapitel 5.

Fase 3: Miljgrapporten
Guldborgsund Kommune far udarbejdet miljgrapporten, der giver en samlet beskrivelse af
planforslagene og deres miljgpavirkninger.

Fase 4: Offentlig hgring
Miljgrapporten offentligggres sammen med forslag til lokalplanen i otte uger.

Fase 5: Beslutning

Efter den offentlige hgring behandles og vurderes indsigelser og bemaerkninger. Der udar-
bejdes en sammenfattende redeggrelse, som blandt andet forholder sig til hgringsindlzeg-
gene[1]. Resultatet af hgringen vil indg8 i myndighedernes beslutning om, hvorvidt plan-

grundlaget skal vedtages.
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2.4 Leesevejledning

Miljgrapporten og plandokumentet findes kun som digitale versioner, der kan hentes p8
Plandata.dk og Guldborgsund Kommunes hjemmeside. Miljgrapporten beskriver miljgpa-
virkningerne fra planen, og den indeholder fglgende kapitler:

o Ikke-teknisk resume er en sammenfatning af Miljgrapporten, hvor de vigtigste op-
lysninger og vurderinger er trukket frem for at give et hurtigt overblik over projektet
og dets miljgpavirkninger.

o Beskrivelse af planforslag giver en detaljeret beskrivelse af lokalplanen. Desuden
beskrives udviklingen i referencescenariet, hvor planen ikke realiseres.

o Forhold til anden planlaegning beskriver den relevante lovgivning og kravene til
planlaegning i forhold til planforslagene.

e Afgraensning af miljgrapport

¢ Metode til miljovurdering beskriver den metode, der er anvendt for at kunne fore-
tage en systematisk vurdering af de miljgp8virkninger, som planforslagene medfarer.

o Miljokapitlerne i kapitel 7 til 10 beskriver og vurderer de miljgpavirkninger, som pla-
nerne vil medfgre for forskellige miljgemner (f.eks. landskab, kulturarv, klima osv.).

¢ Sammenfatning af miljgpavirkninger opsummerer vurderingerne af planforslage-
nes miljgpavirkninger.

o Afvaerge opsummerer de afvaergetiltag, der kan hindre, minimere eller kompensere
for pavirkningen af miljoet.

¢ Manglende viden og usikkerhed beskriver eventuelle usikkerheder eller mangler i
forbindelse med miljgvurderingerne.

« Forslag til overvagning beskriver de miljgfaktorer, der bgr inddrages i et overvag-
ningsprogram.

For at f& et hurtigt overblik over miljgrapportens hovedindhold kan man eventuelt ngjes
med at laese det ikke-tekniske resumé og sammenfatningen af planens miljgpavirkninger.

Sidst i miljgrapporten findes en samlet fortegnelse over bilag og referencer. Referencerne
fremgar ogsa i de enkelte kapitler som fodnoter pa de relevante sider. Hvor det er muligt,
er der indsat et link til referencen.
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3 BESKRIVELSE AF NYT PLANGRUNDLAG

For at kunne realisere projektet er der udarbejdet en lokalplan, hvis hovedindhold fremgar
i det nedenstdende.

3.1 Lokalplanens hovedpunkter

Lokalplanen har til formal at udvikle et offentligt byrum med fokus pa rekreative mulighe-
der, grgnne arealer og forbedret adgang for alle brugere. Planen muligggr anvendelse til
offentlige formal, hvor omrdderne kan anvendes til aktiviteter og samlingssteder, og hvor
nedrivning af tidligere slagterihus skaber plads til ny udvikling. Omr&det vil blive indrettet
med rekreative zoner, herunder cykelparkering og &bne, grgnne opholdsarealer, der invi-
terer til aktivitet og afslapning i bymiljget.

Lokalplanomradet, beliggende i byzone og afgraenset som vist pa Figur 3-1, omfatter ma-
trikelnumrene Nykgbing F. Bygrunde 647i og dele af 647c. Omradet er forbeholdt offentlig
anvendelse og vil indeholde grgnne arealer. Planen prioriterer desuden at sikre sammen-
haengende adgangsveje og stier, som forbindes til det eksisterende offentlige vej- og sti-
net for at understgtte god tilgaengelighed og tilknytning til resten af byen.

Signaturforklaring

—— Lokalplanens afgraensning

— Matrikelskel

Figur 3-1: Lokalplanafgraensningen
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Figur 3-2: Visualisering af Sundparken fra forslag til lokalplan 223

3.2 Alternativer til plangrundlaget

Referencescenariet beskriver den situation, hvor forslag til lokalplan 236 ikke vedtages.
Referencescenariet er dog ikke en beskrivelse af status quo, men en beskrivelse af den si-
tuation, der forventes at eksistere i &r 2034. Det er samme &r, som planforslagenes miljg-
pavirkninger vurderes for.

Referencescenariet er blandt andet kendetegnet ved, at omradet fortsat vil fungere som
industrihavn med erhvervsomrade.

3.2.1 Fravalgte alternativer

Udover det behandlede referencescenarie er der ingen fravalgte alternativer til det vurde-
rede plangrundlag.

| 15/58



4 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kapitlet beskriver og vurderer forholdet til de geeldende planforhold for planomrédet.

4.1 Kommuneplanen

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med den kommunale planlaegning, og i det fgl-
gende vurderes det derved, om forslag til lokalplan 236 er i overensstemmelse med kom-
muneplanen for Guldborgsund Kommune. Det angives, om planforslagene er i konflikt med
konkrete overordnede mal, retningslinjer og rammeomrader, som er relevante for planen.

41.1 Hovedstruktur
Kommuneplanens hovedstruktur er gennemgaet, og det vurderes, at lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens overordnede mal.

4.1.2 Retningslinjer
Kommuneplanens retningslinjer er gennemgaet, og det vurderes, at lokalplansforslaget er
i overensstemmelse med de retningslinjer, der er relevante for projektet:

¢ Kommuneplanens retningslinjer for klimatilpasning

¢ Kommunens retningslinjer for kulturmiljger samt fredede og bevaringsvardige bygnin-
ger. Indenfor lokalplanomrédet er der bygninger af hgj og middel bevaringsvaerdig

o Beskyttelse mod stgj
e Natur og landskaber
e Vej- og trafikanlaeg

4.1.3 Rammeomrader

Rammeomrade NYKF BE13 i Nykgbing Falster er udlagt som et byomdannelsesomrdde
med fokus pd at skabe en blanding af boliger, erhverv og rekreative arealer. Omradet,
som tidligere blev anvendt til erhverv, er nu omfattet af reviderede bestemmelser, der til-
lader bade detailhandel, teet-lav boligbebyggelse med en maksimal hgjde p& tre etager
samt offentlige faciliteter og rekreative byrum. Bebyggelsesprocenten ma maksimalt vaere
150 %, og byggehgjden er begraenset til 16,5 m generelt, dog med mulighed for op til 26
m og 50 m i seerligt udpegede omréder. Nybyggeriet skal udformes, s det harmonerer
med havnekvarterets karakter og respekterer omradets bevaringsvaerdige bygninger, som
kan nedrives, hvis de opfylder bestemte bevaringskrav.

Omradet tillader aktiviteter op til miljgklasse 2, som har minimal pavirkning af omgivel-
serne, og disse anbefales placeret mindst 20 m fra boliger. Der kraeves én parkeringsplads
pr. bolig, og de rekreative byrum skal udggre mindst 30 % af boligetagearealet og 10 % af
erhvervsarealet, hvilket sikrer tilstraekkelige grgnne og 8bne omrader til offentlig brug.
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Figur 4-1 Kommuneplanrammer. Lokalplanomr&det er beliggende indenfor NYKFE BE13E jf. kommune-
planen.

Ramme- Beskrivelse Vurdering Behov for
omrdade 2ndring
NYKFE Rammeomradet ligger langs  Lokalplanforslagets indhold er i Nej
BE13E havneomradet, og er udlagt  gyerensstemmelse med Kommune-

til blandede byfunktioner plan 2023. Der er imidlertid udar-

med specifik anvendelse

o
som byomdannelsesomrade.
Formalet med kommune-

bejdet et kommuneplantillaeg for
omradet i forbindelse med forslag

plantillaegget er at mulig- til Lokalplan 230, som er sendt i
gore omdannelsen af hav- hgring sammen med lokalplanen.
nen i Nykgbing Falster. Hvis kommuneplantillaeg nr. 5 til

Kommuneplan 2023 vedtages ende-
ligt inden endelig vedtagelse af Lo-
kalplan 236, opdateres naervae-
rende lokalplan med den nye kom-
muneplanramme inden bekendtgg-
relse.

Tabel 1 Oversigt over rammeomrader og vurdering af behovet for andringer.

4.2 Lokalplaner
Forslaget til lokalplanomrddet er i dag ikke omfattet af en lokalplan.

4.3  @vrige planforhold

Helhedsplan for Nykgbing Falster Havn

Helhedsplan for Nykgbing Falster Havn er udarbejdet af C.F. Mgller Arkitekter og blev poli-
tisk vedtaget i 2021[3]. Helhedsplanen danner baggrunden for forslag til lokalplan 236 og
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fremtidige lokalplaner for havneomradet. Den inddeler havnens arealer i flere mindre kvar-
terer med hver sin unikke karakter, hvor nogle af de eksisterende bygninger bevares og
indrettes til nye formal. Nybyggeri skal udformes i relation til havnekonteksten og place-
res, sa der bliver adgang til vandkanten for alle borgere i kommunen og mulighed for op-
hold og aktiviteter pd de nyanlagte feelles byrum og grgnne arealer. Det vurderes at for-
slag til lokalplan 236 er i overensstemmelse med helhedsplan for Nykgbing Falster Havn.

43.1 Den regionale vaekst- og udviklingsstrategi

Forslag til lokalplan 236 er omfattet af den regionale vaekst- og udviklingsstrategi for Re-
gion Sjzelland. Malet for den regionale udviklingsstrategi 2020-2024 er blandt andet at
skabe grgnnere, sundere og generelt mere baeredygtige Igsninger. En del af regionens visi-
oner er, at der skal vaere god natur til alle, og at levende bymiljger, boformer og kulturak-
tiviteter skal udvikles. Samtidigt er nogle af de mest klimatruede kommuner i Danmark
placeret i Region Sjaelland. Derfor er tiltag mod oversvgmmelse en hgj prioritering ligesom
grgn omstilling med lavere CO2 udledning. Forslag til lokalplan 236 giver mere plads til
bade byliv og rekreative grgnne omrader sammenlignet med tidligere arealanvendelse.
Derudover er der indtaenkt foranstaltninger mod oversvemmelse og regnvandshandtering,
som kan klimasikre omradet. Dermed er lokalplanen i overensstemmelse med regionens
udviklingsstrategi.

4.3.2  Vandomradeplan for Sjalland

Forslaget til lokalplan 236 er omfattet af vandomradeplan for Sjeelland, der fastlaegger en
samlet plan for at forbedre det danske vandmiljg. Planen skal sikre renere vand i Dan-
marks vandlgb, sger, kystvande og grundvand i overensstemmelse med EU's vandramme-
direktiv[4]. Lokalplanen vil @&ndre arealanvendelsen fra industrihavn og tidligere slagtehus
til bolig og rekreation. Dermed vil der blive mindre stgv, rgg og lugt. Derudover vil omlag-
ningen medfgre en mindre pavirkning af dannelsen af havneslam i havnebassinet. Det vur-
deres dermed, at lokalplanen ikke g8r imod vandomrddeplanerne for Sjeelland.

433 Havplan

Lokalplan 236 er omfattet af havplanen. Planen er udarbejdet med baggrund i EU’s direk-
tiv om havplanlaegning, og form3let er at skabe forudszetninger for at udnytte og bevare
marine omrader og beskytte omrdder p& havet ved forbedring af natur og biodiversitet.
Havplanen inddeler havomrader i Danmark i zoner, hvor Guldborgsund er omfattet af na-
tur- og beskyttelsesomrdde og zone til sejladskorridor[5]. I havplanen udggr den generelle
anvendelseszone alle omrader, der ikke er udlagt til andre formal. Der er iszer udlagt
mange arealer til generel anvendelse i de kystnaere omrader for pd den made at friholde
omraderne fra arealudlaeg til nye, stgrre anlaeg, som i vaesentligt omfang vil kunne forhin-
dre eller vanskeligggre f.eks. sejlads, fiskeri, turisme eller rekreativ anvendelse af havet.
Den generelle anvendelseszone skaber derved gode muligheder for aktiviteter og anlaeg,
der ikke planlaagges for med havplanen[5]. Natur- og beskyttelsesomradet er af havplanen
udpeget p& baggrund af Natura2000-omrader. Nar et omrade er udpeget som Natura
2000-omrade, betyder det blandt andet, at der ikke ma vedtages planer eller ivaerksesettes
projekter, der kan skade omradets integritet, medmindre betingelserne for fravigelse er
opfyldt. Det skal dermed farst afvises, om planen vil medfgre vaesentlige pavirkninger p
Natura 2000-omradet, for det kan vurderes, om lokalplanen er i overensstemmelse med
havplanen. Vurderingen fremgar af kapitel 10.

43.4 Klimahandlingsplan

Forslag til lokalplan 236 er omfattet af Guldborgsund Kommunes DK 2020-klimahandlings-
plan[6]. I strategien fremgdr det, at der i fremtiden vil ske gget nedbgr, gget havvands-
tand, aendret vandfgring og hgjere grundvandsstand, der betyder gget belastning p&
dreen, pumper og diger. Tiltag med klimatilpasning bliver indarbejdet i flere af kommunens
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projekter samt daglige drift. Det fremgar af planen, at der er planlagt szerlige tiltag for Ny-
kgbing Falster pd klimasikringsomradet, da omradet er i szerlig risiko. I forslag til lokalplan
236 fremgar det, at der etableres klimatilpasning og lgsninger, der aktivt afvaerger mod
stigende vandstand. Lokalplansforslaget muligggr konkret, at der etableres en sammen-
haengende klimasikring samt LAR-Igsninger til hdndtering af regnvand.[6]

435 Spildevandsplan

Forslag til lokalplan 236 er omfattet af Guldborgsund Kommunes spildevandsplan 2020-
2024. Ifglge spildevandsplanen er stgrstedelen af lokalplanomradet fzelleskloakeret, mens
der i den nordligste del er et mindre omrade, der er separatkloakeret. I spildevandsplanen
st8r det beskrevet, at grundet stgrre regnhaendelser og de medfglgende belastninger pa
kloakker og renseanlaeg skal der ved nye bygge- og anleegsprojekter hdndteres og afledes
regnvand. Dette gaelder forsinkelse af regn- og overfladevand. Derfor stilles der krav til
befaestningsgraden i et givent omrade. Befaestningsgraden for taet-lav boligbebyggelse er
0,4, parker og grenne omrader er 0,1, og industri er 0,5. I forbindelse med udarbejdelse
af forslag til lokalplan 236 udarbejdes der sidelsbende et spildevandstillaag. Omr8det sepa-
ratkloakeres i forbindelse med omdannelsen.

Ifglge helhedsplanen er afvanding af befaestede arealer og tage planlagt til at afstramme
til render, der leder vandet direkte ud i Guldborgsund. Der forventes dog etablering af ren-
selgsninger og enkelte forsinkelsesbassiner, der kan samtankes med de grgnne elemen-
ter. Det befaestede areal i form af kommende veje er meget begraenset. Samlet set vurde-
res lokalplanen at veere i overensstemmelse med de vedtagne planer i Guldborgsund Kom-
mune.

4.4 Miljgbeskyttelsesmal

Ifslge miljgvurderingsloven skal der redeggres for de miljgbeskyttelsesmal, der er rele-
vante for planforslagene, samt beskrives, hvordan der er taget hensyn til disse mal. Dan-
mark har tilsluttet sig en raekke internationale konventioner, som indeholder miljgbeskyt-
telsesmal. Miljgbeskyttelsesmalene er i en lang raekke tilfeelde indarbejdet i lovgivningen
og fremgér ofte af lovens formal. Planlaegningen er udarbejdet under hensyntagen til gael-
dende miljglovgivning.
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5 AFGRANSNING AF MILJORAPPORTEN

Myndigheden foretager en afgraensning af, hvilke emner miljgrapporten skal indeholde
ifglge miljgvurderingsloven § 11.

Miljgrapporten afgraenses, s& den kun indeholder emner, som vurderes at kunne vaere vae-
sentlige. Formalet med fokuseringen p& vaesentlige miljgemner i miljerapporten er, at den
offentlige debat om projektet og den politiske beslutningsproces kommer til at handle om
projektets vaesentlige pavirkninger.

Afgraensningsnotatet har vaeret sendt til de bergrte myndigheder, der omfatter fglgende:

Offentligheden via Guldborgsund Kommunes hjemmeside
Museum Lolland-Falster

Naturstyrelsen

Miljgstyrelsen

Danmarks Naturfredningsforening, DN Guldborgsund
Dansk Ornitologisk Forening, DOF Storstrgm
Friluftsradet

Region Sjzelland

Sgfartsstyrelsen

Kystdirektoratet

Erhvervsstyrelsen

Kirkeministeriet

Lolland-Falsters Stift

Sydsjaellands- og Lolland-Falsters Politi
Nordic Sugar A/S Nykgbing

Slots- og Kulturstyrelsen

Guldborgsund Kommune

Guldborgsund Forsyning

Trafikstyrelsen

Vejdirektoratet

Banedanmark

Der er modtaget 3 bemaerkninger, jf. nedenstdende punktopstilling:

1. Miljostyrelsen, Styrelsen for Gron Arealomleegning og Vandmiljo
Orienterende skrivelse om hgringer til Miljgstyrelsen er fremsendt. Orienteringen er
taget til efterretning, men har ikke ledt til eendringer i afgraensningsnotatet eller miljg-
vurderingen.

2. Sydsjeellands og Lolland-Falsters Politi
Ingen bemeerkninger.

3. Trafikstyrelsen
Ingen bemeerkninger.

5.1 Miljgemner, der medtages
Ud fra afgraensningsnotatet medtages fglgende miljgemner i miljgrapporten:

1) Menneskers sundhed: Ulykker pga. risikovirksomhed, samt staj fra jernbanebroen
og Brovejen

2) Befolkning, herindunder: Rekreative forhold

3) Kulturarv: Bygninger af kulturel veerdi

4) Biologisk mangfoldighed, P8virkning af Bilag IV-arter p8 land (Flagermus)

5) Natura 2000: Aktiviteter til lands, Bilag IV-arter p8 land (Flagermus)
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6 VURDERING AF MILJBPAVIRKNINGER

I det nedenstdende beskrives den metode, der bruges til at vurdere de potentielle miljgpa-
virkninger af planer og programmer.

Vurderingerne af de sandsynlige miljgpavirkninger udfgres i flere trin. Der ses farst pa
selve miljoforholdet og dets s8rbarhed og vaerdi indenfor planomradet. Dernaest vurderes
intensiteten, udbredelsen, varigheden og pavirkningen pa FN's verdensmal for baeredygtig
udvikling. Ved at sammenstille miljgforholdets sdrbarhed med karakteren af pavirkningen,
kan den samlede betydning af miljgpdvirkningen beskrives. De forskellige trin uddybes i
punktopstillingen nedenfor.

e Vurdering af sdrbarhed - For at danne grundlag for vurderingen af pavirknin-
ger, foretages der indledningsvist en vurdering af sdrbarheden af det pdgeeldende
omrade eller miljgforhold, der pavirkes af planen. Forskellige egenskaber anven-
des til at bestemme graden af sdrbarhed, herunder bl.a. tilpasningsevne, sjeel-
denhed, vaerdi og skrgbelighed. Det vurderes, om sarbarheden er lav, medium,
hgj eller meget hgj. Et miljgemne, der er resistent overfor en given pavirkning af
relativt hgj intensitet, eller som naturligt og hurtigt vil vende tilbage til dets op-
rindelige tilstand, nar aktiviteterne ophgrer eller kan erstattes, vurderes at have
en lav sdrbarhed.

. Intensitet - Pévirkningen kan have ingen/ubetydelig, lav, middel, hgj eller me-
get hgj intensitet bestemt ud fra, om der kan forventes mindre pavirkninger, eller
om nogle af vaerdierne helt eller delvist gar tabt. Ved “intensitet” forstas den kraft
en miljgpavirkning pavirker et milijsemne med.

. Den geografiske udbredelse er ogsa af betydning for pdvirkningsgraden, og
det undersgges derfor om pavirkningen er begraenset til naeromradet, lokal, regi-
onal, national/international eller global. Ved pavirkningens “geografiske udbre-
delse” forstds stgrrelsen af det geografiske omrade, som en miljgpavirkning for-
ventes at bergre.

e Efterfglgende beskrives Pavirkningens varighed, og om denne er kort, lang el-
ler permanent.

. Det vurderes, hvordan planen/programmet p%virker FN’s verdensmal for bee-
redygtig udvikling. I vurderingen af pdvirkning vurderes det, hvorvidt pla-
nen/programmet “imgdekommer” eller “modvirker” en opfyldelse af FN’s 17 ver-
densmal.

e Sandsynlig pavirkning — Den samlede sandsynlige pavirkning er vurderet pa
grundlag af evalueringen af de enkelte kriterier behandlet ovenfor. En miljgpa-
virkning kan bdde veere positiv og negativ. Begge typer effekter er jf. miljgvurde-
ringsloven relevante. Samlet set betegnes pavirkningen enten “ingen/ubetyde-
ligt”, “begraenset”, "moderat” eller "vaesentlig”.

Ved vurdering af den sandsynlige pavirkning sammenholdes miljgpavirkningerne med refe-
rencescenariet, der er beskrevet i forhold til eksisterende forhold. Det eksisterende miljgs
sarbarhed har derfor en stor betydning for pavirkningernes konsekvenser. Tabel 2 viser
kriterierne for vurdering af den samlede sandsynlige pavirkning.

FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling

FN har udarbejdet 17 konkrete mal og 169 delmal, som forpligter alle FN’s 193 medlems-
lande til frem til 2030 at saette kurs mod en mere baeredygtig udvikling for bade menne-
sker og den planet, vi bor pa. Malene er et vaerktgj til at Igse de store udfordringer, som vi
star overfor i dag, som bl.a. social, gkonomisk og politisk marginalisering, stigende ung-
domsarbejdslgshed, ulighed, fattigdom, fgdevareusikkerhed, mangel pd eller ulige adgang
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til grundlaeggende naturressourcer, miljgforurening, klimaforandringer og ikke-lydhgre re-
geringer. For at sikre en baeredygtig udvikling er FN’s verdensmal inkluderet i vurderin-
gerne af alle miljgemnerne i forhold til, hvorvidt planen "imgdekommer” eller “modvirker”
en opfyldelse af FN’s 17 verdensmal [7].

Tabel 2. Kriterier for vurdering af den samlede sandsynlige pavirkning.

SANDSYNLIG PAVIRKNING

Ingen/
ubetydelig

Begraenset

Moderat

Vaesentlig

Der forekommer mindre pavirkninger, som er lokalt afgraensede,
ukomplicerede og helt uden irreversible effekter. Eller der forekommer
ingen pavirkning.

Der forekommer sma pavirkninger, som er lokalt afgraensede, ukom-
plicerede og har en lille intensitet. Sarbarheden af miljgemnet er ty-

pisk lav.

Der forekommer pavirkninger i moderat omfang p& miljgemner, som

har en hgj eller medium sdrbarhed. Der forekommer pavirkninger,

som typisk har et relativt stort omfang, og som kan give visse irrever-
sible, men helt lokale skader pa eksempelvis bevaringsveerdige kultur-
eller naturelementer.

Der forekommer pavirkninger i vaesentligt omfang p& miljgemner, som
har en hgj eller mellem sdrbarhed. Ved en vaesentlig miljgpavirkning
vil pavirkningen typisk have en stor udbredelse, som kan medfgre ir-
reversible skader i betydeligt omfang.
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7 MENNESKERS SUNDHED

Kapitlet beskriver pavirkningen af menneskers sundhed i forbindelse med den naerliggende
risikovirksomhed samt fra stgj fra Brovejen og den forbigdende jernbane i forbindelse med
forslag til lokalplan 236.

7.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

e Guldborgsund Kommuneplan 2023-2035 [8]

e« Bekendtggrelse om planleegning omkring risikovirksomheder, BEK nr. 371 af
21/04/2016 [9]

e Eksisterende udpegninger og viden pa plandata [10]

e Nordic Sugar A/S Nykgbing Falster sikkerhedsdokument, 2017

¢ Notat om trafikstgj, udarbejdet af Rambgll for Guldborgsund Kommune (28. november
2024, bilag 2)[11]

1.2 Stgj

Miljgpdvirkningen fra trafikstgj er vurderet med udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledning
nr. 4, "Stgj fra veje" (2007). For at vurdere stgj fra jernbaner er Miljgstyrelsens retnings-
linjer fra tilleeg til vejledning nr. 1/1997, "Stgj og vibrationer fra jernbaner" (juni 2007),
anvendt.

Derudover er fglgende dokumenter inddraget i vurderingen:

- "Den nye havn, Nykgbing Falster: Beregning af jernbanestgj," udarbejdet af SWECO A/S
for Guldborgsund Kommune (15. april 2021, bilag 1)

- "Notat om trafikstgj," udarbejdet af Rambgll for Guldborgsund Kommune (6. februar
2024, bilag 2)[11]

Nordic Sugar A/S Nykgbing Falster er klassificeret som en risikovirksomhed og er derfor
underlagt godkendelsesbekendtggrelsen, som kraever et sikkerhedsdokument. Dokumen-
tet, som er fortroligt og derfor ikke vedlagt miljgrapporten, er anvendt som baggrundsin-
formation til vurdering af potentielle risici.

Graenseveerdier

De vejledende graenseveaerdier repraesenterer en stgjbelastning, som Miljgstyrelsen vurde-
rer som miljgmaessigt og sundhedsmaessigt acceptabel, baseret pa den nuvarende viden
om stgjens pavirkning. At greensevaerdierne overholdes, betyder dog ikke, at stgjen fra
jernbanen ikke kan hgres eller opleves som generende.

Graensevaerdierne skal som hovedregel overholdes pd steder, hvor folk faerdes naturligt,
herunder ved facaderne af boliger. Lokalplanen muligggr desuden etablering af et rekrea-
tivt omrade til offentlige formal, hvor det ogsa er vigtigt at tage hensyn til stgjens potenti-
elle indvirkning p3 brugernes oplevelse.

Jernbane stgj
De vejledende graensevaerdier for jernbanestgj fremgar af Tabel 7-1

| 23/58



Tabel 7-1: Miljgstyrelsens fastsatte vejledende stgjgraenser for stgj fra jernbaner.[11]

Omradetype Vejledende greensevaerdier for jernbanestoj
Rekreative omrader i det Abne land L — 59 dB(A)
{sommerhusomrader, campingpladser) -
Rekreative omrader i eller nasr byomrader
(bydelsparker, kolonihaver, nyttehaver, Ls., = 64 dB(A)
turisicampingpladser)

Lan= 84 dBIA)
Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutionsr m.v.,
udenders opholdsarealer) ma = 85 dB(A)

(ved boliger)

Offentlige formal (hospitaler, skoler o..) Lson = 64 dB(A)
Liperale erfiverv (hoteller, kontorer m.v.) Laer = 69 dB(A)

Til beskrivelse af st@j fra veje benyttes stgjindikatoren Lqen i dB. Indikatoren repraesenterer
stgjniveauets drsmiddelvaerdi. Den er desuden en sammenvejning af stgjen i tidsperio-
derne dag, aften og nat, hvor der tilfgjes et tillaeg pd 5 dB til stgjen i aftenperioden og 10
dB til stgjen i natperioden for en middelvaerdi beregnes. Form3let er at tage hgjde for
menneskers serlige stgjfglsomhed om aftenen og om natten.[11]

Trafikstgj
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for vejtrafikstgj fremgdr af Vejledning nr. 4/2007
"Stgj fra veje”. De er gengivet i Tabel 7-2.

Tabel 7-2: Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj udendgrs[12]

Graenseveaerdi stgjniveau, udendgrs

Omrade
l-den

Rekreative omréder i det 8bne land, sommerhusom-

o p ) 53 dB
rader, campingpladser o. lign.

Boligomréder, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og

undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o. 58 dB
lign. Desuden kolonihaver, udendgrs opholdsarealer
og parker.
Hoteller, kontorer m.v. 63 dB

En stgjfalsom bebyggelse anses for at veere stgjbelastet, hvis den udseettes for stgj, der
overstiger Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi.

Vurdering af viden og data

Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pavirkninger af menneskers sundhed er
tilstraekkeligt.

7.2 Eksisterende forhold

7.2.1 Risikovirksomhed

Lokalplanomradet graenser mod sydgst op til et stgrre trafikanleeg bestdende af Brovejen
og jernbanen, som ligger ca. 1-2,5 meter hgjere end lokalplanomradet. Umiddelbart gst
for Brovejen ligger Nordic Sugar A/S Nykgbing, en klassificeret risikovirksomhed [10], (se
Figur 7-1)
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Ifglge By-, Land- og Kirkeministeriets bekendtggrelse om planlaegning omkring risikovirk-
somheder skal planmyndigheden ved udarbejdelse af nye kommune- og lokalplaner for
omrader nzer risikovirksomheder tage hensyn til risikoen for stgrre uheld. Dette krav gzel-
der for planlaegning af arealer, der ligger inden for en afstand af 500 meter, eller en stgrre
passende sikkerhedsafstand, fra en risikovirksomhed. [9].

Nykabing F

Sundby

Nordic/Sugar A/S

Nykgbing

Figur 7-1: Oversigtskort over risikovirksomhedens placering i omradet (sort markering) samt den 500
meters sikkerhedszone omkring virksomheden (rgd cirkel). Den rgde markering viser det omrade, hvor
Nordic Sugar A/S Nykgbing i dag har et olieoplag, som udggr et risikoprodukt.

I Guldborgsund Kommuneplan 2023-2035 er der udlagt en sikkerheds- og opmarksom-
hedszone omkring Nordic Sugar A/S Nykgbing, og hele lokalplanomradet ligger inden for
denne zone. Inden for zonen kraeves der ifglge kommuneplanen en risikovurdering ved
zndringer i omgivelserne eller ved udvidelse af virksomheden. [13].

Kommuneplanen angiver desuden, at risikoomrddet omkring Nordic Sugar A/S Nykgbings
olieoplag bergrer havneomradet i Nykgbing Falster, som er udlagt i kommuneplanramme
NYK E21 til byomdannelse [13]. Nordic Sugar A/S Nykgbing har et olieoplag nordvest for
Brovejen, men dette udggr ingen personrisiko.

Der er aktuelt to potentielle risikofaktorer knyttet til Nordic Sugar A/S Nykgbing: biogas og
Liquefied Petroleum Gas (LPG). Risikoen ved biogas er begraenset til virksomhedens egen
matrikel. Ifglge virksomhedens sikkerhedsdokument er der identificeret fire uheldsscena-
rier med LPG, som potentielt kan have konsekvenser for personer uden for fabrikken, her-
under i den nordgstlige del af planomradet. Sandsynligheden for disse risikohaendelser
vurderes dog at veere meget lav.

7.2.2 Trafikstgj og jernbanestgj

Lokalplanomradet er placeret vest for b&de jernbanen og Brovejen, som sammen med
Fejegade og Havnepladsen udggr de mest trafikerede veje i omradet. Dette medfgrer, at
planomradet udszettes for flere stgjkilder, herunder trafikstgj fra Brovejen, Fejggade og
Havnepladsen samt jernbanestgj, primeert fra jernbanebroen (se Figur 7-1).

Stgjpavirkningen fra bade vej- og jernbanetrafik er en vaesentlig faktor i planlsegningen,
da den kan have betydning for lokalplanomradets egnethed til stgjfglsomme anvendelser
som rekreative omrader. En grundig vurdering af stgjforholdene er derfor ngdvendig for at
sikre, at omradets fremtidige anvendelse opfylder de miljgmaessige krav og giver gode be-
tingelser for trivsel.
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7.3 Referencescenariet
Referencescenariet beskriver situationen i 2034, hvor projektet ikke realiseres. Hvis det er
tilfzeldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomrédet at forblive, som de er i dag.

7.4  Vurdering af pavirkninger

7.4.1 Risikovirksomhed

Planlaegningen giver mulighed for, at omr@det omdannes til en ny bydel med erhverv og
rekreative faciliteter. Derfor skal der fremadrettet forventes flere mennesker og ophold i
planomradet.

Da risikokurven forbundet med oplag af biogas udelukkende er begraenset til Nordic Sugar
A/S Nykgbings matrikel, udggr oplaget af biogas ikke en risiko for den fremtidige anven-
delse i planomrédet.

Sikkerhedsdokumentet viser, at en stgrste delen af planomr&det er udsat i forbindelse
med risikohaendelser med LPG. Planlaagningen giver mulighed for, at omradet kan omdan-
nes til en ny bydel med erhverv og rekreative faciliteter, hvor det fremtidige fokus er at
skabe et grgnt byrum til offentlig anvendelse. Lokalplanen fastlaegger desuden nye stifor-
bindelser for fodgaengere og cyklister, der forbinder arealet med den kommende havne-
promenade og de nye byrum og pladser i de omkringliggende omrader. Derudover sikrer
lokalplanen en hensigtsmaessig udformning af omradet og etablering af vand- og varme-
forsyning samt handtering af regn- og spildevand.

Risikovirksomheder er typisk virksomheder, der opbevarer store maengder brandfarlige og
eksplosive stoffer, giftige kemikalier og miljgskadelige stoffer, som udggr en seerlig risiko
ved uheld. Mennesker er szerligt falsomme over for skader fra sddanne handelser, hvilket
medfgrer en hgj vurdering af sarbarheden. En stgrre del af planomradet ligger inden for
den beregnede risikozone i forbindelse med LPG-oplaget. Sandsynligheden for, at et uheld
vil finde sted, vurderes imidlertid som lav, og intensiteten af pavirkningen fra en sddan
haendelse vurderes derfor ogsd at veere lav. Den geografiske pdvirkning er begraenset til
naeromradet, da risikozonen omfatter hele lokalplanomradet og det tilstsdende omrade,
som ligger inden for de beregnede risikokurver.

Der foreligger planer om, at Nordic Sugar A/S Nykgbing vil eendre anvendelsen af en del af
deres omrade, hvilket indebzerer, at nogle af de nuvaerende risikooplag forventes at blive
udfaset ved udgangen af 2024. Det vides dog ikke, om udfasningen af disse risikooplag vil
pavirke virksomhedens klassificering som risikovirksomhed. Da der pa nuvaerende tids-
punkt er usikkerhed omkring sendringen af virksomhedens status, vurderes varigheden fra
risikoen at have en permanent karakter.

FN’s verdensmal 11.5 har som mal, at antallet af dgdsfald og bergrte personer som fglge
af katastrofer skal reduceres betydeligt inden 2030, med szerlig fokus pa beskyttelse af
udsatte grupper og personer i sarbare situationer [14].Lokalplanens fremtidige anvendelse
3bner for stgrre offentlig adgang til et erhvervsomrade, der tidligere har veeret utilgeenge-
ligt, og som ligger i naerheden af Nordic Sugar A/S, en klassificeret risikovirksomhed.
Samlet set vurderes lokalplanen dog at understgtte FN's verdensmal gennem en ngje plan-
laagning af omradets fremtidige indretning.

Den sandsynlige pavirkning fra risikovirksomheden p3 lokalplanens fremtidige anvendelse
og p& menneskers sundhed vurderes som begraenset. Lokalplanens udformning sikrer, at
de omréder med laengerevarende ophold opretholder et acceptabelt risikoniveau. Samtidig
giver lokalplanen dog offentligheden stgrre adgang til omradet, som tidligere har vaeret
lukket for offentligheden grundet privat erhverv.
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742 Sty

Jernbanestgij

Den primaere kilde til jernbanestgj i havneomradet stammer fra jernbanebroen, som i
fremtiden planlaegges udvidet til to spor. P8 grund af broens konstruktion og den naere be-
liggenhed til Nykgbing Falster station er hastigheden for togene over broen forholdsvis lav.
Stgjen er primaert domineret af godstrafikken, men der kgrer ogsa intercity- og regional-
tog pa straekningen.

I forbindelse med planerne om at omdanne havnefronten til en ny bydel har SWECO A/S
udfgrt beregninger af jernbanestgjen i omrédet (se bilag 1). Resultaterne er visualiseret i
et stgjkonturkort med intervaller pd 5 dB, der tager hgjde for den eksisterende bebyggelse
i havneomradet. Kortet viser stgjniveauerne i to hgjder over terreen: 1,5 meter og 10,5
meter.

Stgjkonturkortet ved 1,5 meter over terreen (Figur 7-2) viser, at den vejledende stgj-
graense for boliger (Lden = 64 dB) straekker sig cirka 300 meter fra jernbanen mod nord.
Niveauet pd 59 dB straekker sig cirka 700 meter fra jernbanen, og ved lystbadehavnen,
cirka 1200 meter nord for jernbanen, falder stgjniveauet til omkring 54 dB.

"G s ¥ At 7&"‘\’ 8 T v
W, (&4\’%{}; “A. sweco ray

Jernbanestgj

Stueplan (1,5m)

Lden
dB(A)

Signatur
—— Jerbane
I syeninger
w— Stojskaerm
I5C ridge

Figur 7-2: Stgjkonturkortet for beregningshgjden 1,5 m over terraen.
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Jernbanestgj
3. sals hgjde (10,5 m)

Lden
dB(A)

8 as<!<=s4

54 < <= 59
59 < <= 64
64 < = 69

69 < <= 74
74 <

Signatur

sernbane
| Bygninger
m— tojskaerm

ISC sridge

Figur 7-3: Stgjkonturkortet for beregningshgjden 10,5 m over terraen.

Planleegningen giver mulighed for at omdanne omradet til en ny bydel med fokus pa er-
hverv og rekreative faciliteter, med malet om at skabe et grgnt byrum til offentlig brug.
Lokalplanen muligger ogsa etablering af nye stiforbindelser for fodgaengere og cyklister,
som vil forbinde omrédet med den kommende havnepromenade samt nye byrum og plad-
ser i de omkringliggende omrader.

Stgjkortene (Figur 7-2) viser, at de vejledende stgjgraenser pa Lden 69 dB kan overholdes
i de udlagte omrader i lokalplanen, malt i 1,5 meters hgjde — dog med undtagelse af det
nordgstlige hjgrne af planomradet. For udendgrs opholdsarealer er den vejledende graen-
seveaerdi for togstgj 64 dB, hvilket ikke kan overholdes i dette hjgrne. Derfor bgr udendgrs
opholdsrum placeres i omrader, hvor stgjniveauet ikke overstiger 64 dB.

Mennesker er saerligt falsomme over for stgj, iszer fra jernbaner, da dette kan p8virke an-
vendelsen af udendgrs opholdsomrdder og byrum. Derfor vurderes s&rbarheden i omradet
som hgj. Intensiteten af pdvirkningen fra jernbanestgj pa@ den fremtidige anvendelse vur-
deres dog som lav og begraenset til lokalomrddet. Den sandsynlige pavirkning er vurderet
som begraenset, da jernbanestgjen i lokalplanomradet generelt ikke overskrider de vejle-
dende graensevaerdier. For udendgrs opholdsomrader bgr placeringen af udendgrsmgbler
og rekreative elementer ngje overvejes, s& de placeres i omrader, hvor stgjpavirkningen
er lavest. Dette er saerligt vigtigt, da graensevaerdien for togstgj pé 64 dB ikke kan over-
holdes i det nordgstlige hjgrne af planomradet.

Trafikstgj
I forbindelse med planer om omdannelse af en eksisterende havnefront til en ny bydel har
Rambgll foretaget en beregning af trafikstgj i omradet, se bilag 2.

Figur 7-4 viser resultatet af beregningerne for vejstgjens udbredelse i og omkring planom-
radet pd det gamle slagterihus grund Nykgbing Falster Havn.

Stgjkortet viser stgjudbredelsen i omradet omkring Nykgbing F. Havn, hvor farverne angi-
ver stgjniveauerne malt i Lden (dB) i 1,5 meters hgjde. De varme farver (gul til rgd) re-
praesenterer hgjere stgjniveauer, mens de kglige farver (grgn) indikerer lavere stgjni-
veauer.
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Ifglge Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj udendgrs er de relevante
graensevaerdier som falger: 53 dB for rekreative omrader i det 8bne land, sommerhusom-
rader og campingpladser; 58 dB for boligomrader, bgrnehaver, skoler, plejehjem, hospita-
ler samt kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker; og 63 dB for hoteller og konto-
rer. Kortet viser, at store dele af lokalplanomradet, iszer i den sydgstlige og nordgstlige
del, oplever stgjniveauer pa op til 73 dB og derover, hvilket overstiger de vejledende
graenseveerdier, szerligt for boligomrader og rekreative opholdsarealer.

Lokalplanen muligger omdannelsen af omradet til en ny bydel med fokus pa rekreative fa-
ciliteter og etablering af stiforbindelser, der forbinder omrédet med den kommende havne-
promenade og nzerliggende byrum. De hgje stgjniveauer i den nordgstlige del af planom-
radet kan dog udfordre denne vision, iszer for udendgrs opholdsarealer, som har en vejle-
dende greenseveerdi p& maksimalt 58 dB.

Med de hgje stgjniveauer i visse omr&der bgr planlaegningen derfor tage hensyn til place-

ringen af rekreative elementer og udendgrs opholdsarealer. Det anbefales, at disse place-
res i de mindre stgjbelastede omrader, og at man overvejer stgjdeempende foranstaltnin-
ger, sdsom beplantning eller stgjskaerme, for at beskytte de rekreative zoner. Dette vil un-
derstgtte lokalplanens m8l om at skabe et attraktivt grgnt byrum til offentlig anvendelse
og sikre, at de rekreative omrader forbliver funktionelle og behagelige at benytte, selv i
naerheden af stgjkilderne.

] Guldborgsund Kommune
Nykobing F Havn

Trafikstajberegning - 2035

Trafiktal jf. "Trafikmodel Nykabing Falster
dateret 15. juni 2023 (Ramball)

|| Inki. nyt radhusbyggeri
Stoj beregnet 1,5 m over terrzen
(inkl. refiektioner)

Stojniveau
Lon dBLA)

Signaturer

I Radhusbygning

|| Bygning

[ 8eregningsomrade

—Vejbane
Midterrabat
Facade point

Dato 2024.11.25
Udtart af MPAN

Ramboll
Hannemanns Allé 53
2300 Kabenhavn S
51611000

RAMBGOLL

Figur 7-4: Illustration af stgjens udbredelse i lokalomradet pa Nykgbing F Havn. Lokalplanomradets om-
trentlige placering er markeret med en sort streg.

Planlaegningen af lokalplanomrdet i Nykgbing F. Havn giver mulighed for at udvikle en ny
bydel med grenne byrum. Dog udggr stgjpavirkningen fra vejtrafik en udfordring i dele af
omradet. Stgjkortet viser, at isaer den gstlige del af planomradet er udsat for hgje stgjni-
veauer pd op til 73 dB, hvilket overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for
udendgrs opholdsarealer og rekreative omrader.

Mennesker er szrligt falsomme over for stgj, iseer i boligomrader og rekreative opholds-
omrader, hvor ro og fred er afggrende for trivsel og sundhed. Da planen omfatter
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udendgrs grgnne byrum, vurderes omradets sarbarhed over for stgjpdvirkning som hgj.
Intensiteten af stgjpdvirkningen er ligeledes hgj i de stgjbelastede omrader nzer de stgrre
veje, hvor stgjniveauerne ligger vaesentligt over de vejledende graensevaerdier, og pavirk-
ningen vurderes at vaere permanent.

Stgjpavirkningen er mest markant i den sydgstlige og nordgstlige del af omradet, hvor ni-
veauet ndr op til 73 dB. Disse zoner er derfor mindre egnede til opholdsarealer, mens de
mere centrale og vestlige dele, hvor stgjniveauet er lavere, egner sig bedre til rekreative
faciliteter. P& den made vurderes den geografiske udbredelse af stgjpavirkningen primaert
at veere i neeromradet. Den sandsynlige pavirkning vurderes som lav til moderat, da stgjen
hovedsageligt er koncentreret i de mest belastede zoner.
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@ Forbindelsespunkt for gang- og cykelforbindelse Vejledende gang- og cykelforbindelser
@ Forbindelsespunkt for vejforbindelse Vejledende vejforbindelser

Figur 7-5: Vej- og stiforbindelse i- og omkring lokalplanomradet.

7.5 Afveergetiltag

Der vurderes ikke at veere behov for at indarbejde afvaergetiltag i planforslaget, da plan-
lzegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af risiko og stgj.

7.6 Kumulative effekter

Der er kendskab til projekt Grgn Gas Lolland-Falster, som omhandler etablering af en gas-
rgrledning fra Everdrup pé Sjeelland til Nakskov pé’l Lolland. Nordic Sugar A/S Nykgbing

| 30/58



sluttede sig til grgngasledningen den 1/9/2024 og blev derved uafhaengig af liquefied pe-
troleum gas (LPG) og olie. Virksomheden har dog fortsat godkendelse til at kunne drive
deres anlag industrial Gas Olie i tilfeelde af at naturgas ikke er tilgaengeligt og derved ka-
tegoriseres det fortsat som en risikovirksomhed.

7.7  Overvagning
Idet miljgvurderingen ikke indeholder nogle vaesentlige p%virkninger pé’\ miljget, er der ikke
oplistet et overvggningsprogram.

7.8  Sammenfattende vurdering

Lokalplanomrédet er placeret tzet p& risikovirksomheden Nordic Sugar A/S Nykgbing, og
lige nord for bade jernbanen og Brovejen. Mennesker er szerligt sarbare overfor pavirknin-
ger fra stgj og potentielle uheld fra neerliggende risikovirksomheder, og derfor er der fore-
taget en grundig vurdering af pdvirkninger i planlaegningen.

En del af lokalplanomradet ligger inden for en risikozone, der kan vaere udsat i tilfelde af
uheld ved Nordic Sugar A/S Nykgbing. Lokalplanen sikrer, at der ikke udleegges arealer til
fglsomme anvendelser eller ophold i disse zoner. Dog giver planen mulighed for, at men-
nesker kan fzaerdes i tidligere afspaerrede omrader, der for var begraenset til privat erhverv.
P& denne baggrund vurderes den sandsynlige pavirkning fra risici ved uheld som lav, da
planlaegningen tager hgjde for omr8dets risikoforhold.

Omradet ligger ogsd umiddelbart nord for jernbanen og Brovejen. Miljgstyrelsen har fast-
sat vejledende stgjgraenser for bade jernbane- og trafikstgj, og der er derfor udarbejdet
beregninger for begge stgjkilder i forbindelse med planerne om omdannelsen af det eksi-
sterende slagterihus og lokalplanomradet til en ny bydel med grenne og rekreative facilite-
ter.

Resultaterne af stgjberegningerne viser, at de vejledende stgjgreenser for b&de jernbane-
stgj og trafikstgj generelt kan overholdes. Der er dog omrader, som overskrider greense-
veerdierne, seerligt i den gstlige del, hvor stgjniveauerne nadr op pa 73 dB, og hvor den vej-
ledende greenseveerdi for udendgrs opholdsarealer (64 dB) ikke kan overholdes. For rekre-
ative faciliteter og udendgrs opholdsarealer anbefales det derfor, at de placeres i de min-
dre stgjbelastede omréder, eller at der etableres stgjdeempende foranstaltninger.

Sammenfattende vurderes den sandsynlige pavirkning p& den fremtidige anvendelse af
omradet som begraenset, da den hgrbare stgj fra jernbanen og omkringliggende veje ge-
nerelt ikke overstiger de vejledende graensevaerdier. Ved hensigtsmaessig placering af re-
kreative omrader i lavstgjszoner understgtter lokalplanen udviklingen af et attraktivt og
funktionelt byrum, som er i trdd med bdde sundhedsmaessige hensyn og sikkerhedskrav.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til menneskers sundhed er beskrevet i
skemaet nedenfor, hvor pavirkningernes sdrbarhed, intensitet, geografiske udbredelse, va-

righed, FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig p%virkning er sammenfattet.

Miljgpa- Séar- Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig
rameter barhed udbredelse densmal pdvirkning
Risiko H@j Lav Naeromrddet  Permanent Imgdekom- Begraenset
mer
Stgj Hgj Lav- Naeromrddet Permanent - lav- Moderat
Middel
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8 REKREATIVE FORHOLD

Kapitel beskriver pdvirkningen ved omdannelse af erhvervsareal til rekreativ brug i forbin-
delse med forslag til lokalplan 236.

8.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pa bag-
grund af:

e Guldborgsund Kommuneplan 2023-2035 [8]

e Skrd- foto [15]

e Eksisterende udpegninger og viden pé plandata [10]
e Helhedsplan for Nykgbing F. Havn [3]

e Lokalplan 236

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pavirkninger ved omdannelse af er-
hvervsareal til rekreativ brug i forbindelse med forslag til lokalplan 236 er tilstraekkeligt.

8.2 Eksisterende forhold

Lokalplanomré’]det indeholder i dag ingen saerlige vaerdier med hensyn til rekreativ brug el-
ler muligheder for ophold. Omrédet ligger i forleengelse af Nykgbing F. Havn, som i dag
fungerer som et lukket erhvervsomrade med primaert zeldre bygninger og erhvervsaktivi-
teter. Omradet domineres af det tidligere slagtehus, der blev opfgrt i 1912 pd en dengang
nyopfyldt del af havnen (Figur 8-1). I bygningerne udfgrte stadsdyrleegen ogsa den lov-
pligtige kad- og maelkekontrol. Omradet omfatter flere bygninger i forskellige stgrrelser og
udformninger, som ligger i den nordlige og vestlige del af lokalplanomradet og tidligere har
veeret anvendt til industri- og erhvervsform3l i tilknytning til slagtehusets drift. Bygnin-
gerne er praeget af misvedligeholdelse og fremskredent forfald, herunder delvist sammen-
styrtede tagkonstruktioner.

o Ma'keds\"a“e“

i s e
[ 4 ot Sydhaunsed

o sukkerhalte?

Figur 8-1: Lokalplanomradet bygninger og oplagsplads til det tidligere Offentlige Slagtehus[15]
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Mod sydgst findes et dbent graesareal, som har potentiale til rekreativ anvendelse eller
omdannelse i forbindelse med udviklingen af omradet.

Figur 8-2 Havnebassin mod syd ved Prinsholmvej, hvor Sgndre B&delaug holder til og som fortsat
fungerer som lystb&dehavn

Lokalplanomradet ligger desuden teet p& vandet, hvilket giver en attraktiv beliggenhed
med mulighed for at integrere udsigt og adgang til vandet i fremtidige anvendelser

8.3 Referencescenariet
Referencescenariet beskriver situationen i 2034, hvor planen ikke realiseres. Hvis det er
tilfeeldet, forventes miljgforholdene i og omkring planomradet at forblive, som de er i dag.

8.4  Vurdering af pavirkninger

Forslag til lokalplan 236 8bner mulighed for at omdanne et tidligere erhvervsomrdde i Ny-
kgbing F. Havn - som primaert har bestdet af industribygninger, herunder det gamle slag-
tehus - til en ny bydel med rekreative funktioner og grgnne byrum. Denne omdannelse
forventes at have en raekke positive pavirkninger pa bylivet og livskvaliteten i Nykgbing F.

En af de mest markante aendringer er forbedringen af omradets tilgaengelighed og tiltraek-
ningskraft. Tidligere har omrédet vaeret lukket for offentligheden som en del af industri-
havnen, men med omdannelsen til grant omrade skabes der nye muligheder for offentlig
adgang, se Figur 8-3. Dette ggr omradet tilgaengeligt for byens borgere og besggende,
hvilket styrker havneomradets rolle som et attraktivt sted for ophold og aktiviteter og gger
byens samlede tiltraekningskraft.
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Parkering

Figur 8-3. Illlgstrationsplan over lokalplanomradet og de tilstadende arealer. Den rgde firkant markerer
lokalplanomradets omtrentlige placering.

En planlagt cykel- og gangbro, som vil forbinde Sundby og Nykgbing, understgtter desu-
den lokalplanomradets integration med den overordnede havneudvikling[3]. Stiforlgbet
langs vandet vil ogsa tilbyde en oplevelsesrig rute med adgang til rekreative omrader og
udsigt over sundet, hvilket ggr lokalplanomradet til en del af et sammenhangende net-
veerk af rekreative forbindelser. Ved at koble sig til de etablerede stiforbindelser og ad-
gangspunkter i helhedsplanen forsteerker lokalplanen omradets rolle som et centralt, til-
geengeligt og attraktivt byrum, der bdde understgtter bylivet og sikrer nem adgang til na-
tur og havn.

Omdannelsen vil 0ogs8 @ge den rekreative vaerdi og forbedre livskvaliteten for byens bor-
gere. Den nye bydel vil tilbyde muligheder for rekreation og udendgrs aktiviteter teet pa
vandet og skabe plads til ophold, sociale mgdesteder og aktiviteter, som bidrager positivt
til byens byliv. De gronne omrader og den forbedrede adgang til vandet skaber ogsa bedre
miljgforhold og giver mulighed for naturoplevelser, der styrker forbindelsen mellem byen
og havet.

Endelig vil transformationen medfgre en aestetisk og visuel forbedring af omradet. De eksi-
sterende industribygninger og lukkede arealer har hidtil ikke bidraget positivt til byens vi-
suelle udtryk, men omdannelsen til rekreativ brug vil sandsynligvis omfatte forskgnnelse
af omradet, fjernelse af hegn og aestetiske opgraderinger. Dette vil forbedre det bygmaes-
sige billede og skabe et mere &bent og indbydende havneareal. Pavirkningen intensitet
vurderes at veere hgj.

Menneskers sarbarhed over for manglen pa rekreative byrum vurderes middel og imgde-
kommes med denne omdannelse, som skaber et trygt og indbydende opholdsomréde med
grenne omgivelser og direkte forbindelse til havneomradet. Dette vil fremme bade fysisk
aktivitet og social interaktion og intensiverer omradets vaerdi som offentlig ressource.

Da omdannelsen er en permanent sndring, forventes de positive effekter at vaere perma-
nente. Pavirkningen geografiske udbredelse vil ikke kun omfatte lokalomradet, men ogsa
styrke byens samlede forbindelser til havnefronten, bymidten og andre rekreative omra-
der.
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Projektet bidrager ogsa til FN’s Verdensmal 3 om sundhed og trivsel ved at skabe rekrea-
tive omrader, der fremmer udendgrs aktiviteter og socialt samvaer[16]. Desuden stgtter
det Verdensmal 11 om baeredygtige byer og lokalsamfund ved at skabe tilgaengelige og at-
traktive offentlige rum, der fremmer baeredygtig byudvikling. Adgang til grenne omrader
og havnefronten understgtter en beaeredygtig livsstil og tilskynder til aktive transportformer
som gang og cykling[17].

Samlet set vurderes pavirkningen som overvejende moderat positiv. Omradet vil blive et
attraktivt og aktivt offentligt rum med forbedret adgang og anvendelighed. Ved at koble
lokalplanomradet til eksisterende og nye stiforbindelser skabes et sammenhaengende og
tilgeengeligt byomrade, der fremmer byliv og social aktivitet. Den tilfgrte rekreative vaerdi
og mulighederne for offentlige opholdsarealer gor omradet til en integreret del af byens
rekreative netvaerk uden at pdvirke det omkringliggende boligmiljg negativt.

8.5 Afveergetiltag
Der vurderes ikke at veere behov for at indarbejde afvaergetiltag i planforslaget, da plan-
lzegningen ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af de rekreative forhold.

8.6 Kumulative effekter

En helhedsplan for Nykgbing F. Havn er udarbejdet og daekker et stgrre omrade omkring
havnen. Derfor kan det forventes, at der vil ske udvikling pd de omkringliggende havne-
arealer taet pd planomradet. Hvis det resterende havneomrade ogsa udvikles, vil dette
sandsynligvis have en positiv kumulativ effekt, da ny planlaegning forventes at skabe
bedre muligheder for udnyttelse af havnearealerne og forbedrede forbindelser til planom-
radet.

8.7  Overvagning
Der er ikke identificeret relevante overvdgningsprogrammer, som kan afvaerge en vaesent-
lig p&virkning.

8.8 Sammenfattende vurdering

Lokalplanomradet, som ligger i forleengelse af Nykgbing F. Havn, bestar primaert af seldre
industribygninger, herunder det historiske slagtehus fra 1912, Tidligere har omradet veeret
anvendt til industri og erhverv og rummer i dag ingen saerlige vaerdier for rekreativ brug
eller offentlige opholdsmuligheder.

Forslaget til lokalplanen giver mulighed for at omdanne omradet til et rekreativt offentligt
rum med nye muligheder for ophold og adgang for byens borgere og besggende. Omra-
dets udvikling til et grgnt og 8bent byrum vil fremme socialt samvaer og udendgrs aktivite-
ter taet pa vandet. Szerligt det 8bne graesareal mod sydgst rummer potentiale til rekreativ
brug, som vil gge omradets tilgaengelighed og tiltraekningskraft.

Den permanente omdannelse fra erhvervsomrade til rekreativt byrum forventes at have
langvarige og positive effekter, der straekker sig ud over lokalomrddet. Ved at integrere
omrédet i et stgrre bymiljg styrkes forbindelsen mellem bymidten, havnefronten og de
omkringliggende rekreative arealer, hvilket skaber en sammenhangende og attraktiv by-
del.

Projektet understgtter FN's Verdensmal 3 og 11 ved at fremme sundhed og trivsel gennem
rekreative omrader og bidrage til baeredygtig byudvikling med tilgaengelige, grenne by-
rum. Det nye byrum opfordrer samtidig til aktive transportformer og udendgrs aktiviteter,
som stgtter en baeredygtig livsstil og et forbedret bymiljg.
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Samlet vurderes pavirkningen som positiv og varig. Lokalplanen skaber et attraktivt og of-
fentligt tilgaeengeligt omrade, der via stiforbindelser og adgangspunkter integreres med by-
ens gvrige havne- og naturomrader. Dette bidrager til at styrke bade bylivet og borgernes
forbindelse til natur og hav, hvilket skaber veerdi for bdde borgere og besggende.

Planforslagenes samlede miljgpavirkninger i forhold til kulturarv er beskrevet i skemaet
nedenfor, hvor pavirkningernes sdrbarhed, intensitet, geografiske udbredelse, varighed,
FN’s Verdensmal og samlet sandsynlig pavirkning er sammenfattet. Da intensiteten af p&-
virkningen pa bygningerne er varierende, er der i skemaet taget udgangspunkt i den stgrst
mulige pavirkning.

Miljgpa- Sar- Inten- Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig
rameter barhed sitet udbredelse densmal pavirkning
Rekrea- Middel Hgj Lokalt Permanent imgdekom- Moderat (+)
tive for- mer

hold
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9 KULTURARV

Kapitlet beskriver pavirkningen af kulturarv og herunder bevaringsvaerdige bygninger i for-
bindelse med Lokalplan 236.

9.1 Metode
De eksisterende forhold og planens sandsynlige miljgpavirkninger er beskrevet pd bag-
grund af:

e Kortmateriale fra Arealinformation.dk, plandata.dk

e Materiale om Fredede og bevaringsvaerdige bygninger, Slots- og Kulturstyrelsen
e Kort over Regionale industriminder, Slots- og Kulturstyrelsen

e Materiale fra lokalplan samt helhedsplan for Nykgbing F. Havn

Der er blevet udarbejdet en skrivebordsundersggelse for at kortlaegge eksisterende forhold
i forbindelse med kulturarv herunder historiske bygningsvaerker, da pIanomra%det rummer
et bygningsvaerk med en steerk industrihistorie, som kan blive pavirket af omradets udvik-
ling og omdannelse. P8 baggrund af kortlaegning indenfor lokalplanomradet vurderes pa-
virkningen fra lokalplan nr. 236. Vurderingen er lavet pa baggrund af Helhedsplanen for
Nykgbing F. Havn (December 2021). P& denne baggrund undersgges og vurderes der
hvorvidt bebyggelse af kulturel vaerdi for Nykgbing Falster pdvirkes af den kommende ud-
vikling af havneomradet.

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere projektets pavirkninger af kulturarv er tilstraek-
keligt.

9.2 Eksisterende forhold

9.2.1 Bygninger af kulturel veerdi

Lokalplanomrédet er beliggende i Nykgbing Falsters industrihavneomrade. Lokalplan nr.
236 stgder direkte op til Nykgbing Falster bymidte, som af Slots- og Kulturstyrelsen er ud-
peget som kulturarvsareal, se Figur 9-2. Kulturarvsarealer er kulturhistoriske interesseom-
rader med skjulte fortidsminder. Udpegning af kulturarvsarealer er foretaget p& baggrund
af museumslovens LBK nr. 358 af 08/04/2014 kapitel 8 § 23 stk. 4 [18]. Bymidten er ud-
peget som kulturarvsomrdde, grundet den tidligere beliggenhed af middelalder kongebor-
gen Nykgbing Slot, hvor der blev udstedt en reekke dokumenter fra 1200-tallet. Derud-
over, findes det gamle torv med straederne, der forbinder havnen med torvet, hvor byens
kirke Vor Frue 13 indtil reformationen. Efterfglgende er kirken revet ned og funktionen blev
i stedet erstattet med franciskanerklosterets kirke [19]. Havneomradet indenfor lokalplan-
omradet er ikke udpeget som kulturarvsomrade, men graensen for udpegningen overlap-
per langs Fejggade. Kulturarvsarealer er ikke fredede, men fungerer som en advarsel om,
at der kan veere vaesentlige fortidsminder i et omrade [20]. Da planomradet udggr et op-
fyldt havneareal, er sandsynligheden for fund af fortidsminder indenfor arealet minimal.

Industrihavnen rummer flere bevaringsveerdige byggerier med en staerk industrihistorie.
Indenfor lokalplanomradet for Lokalplan 236 findes det historiske bygningsvaerk Slagtehu-
set, placeret ud mod en af byens hovedfzerdselsdre, Fejggade. Bebyggelsen har den hgje-
ste bevaringsvaerdi af alle havnens bevaringsvaerdige bygninger, Figur 9-2. Bevaringsvaer-
dige bygninger er bygninger med saerlige arkitektoniske eller kulturhistoriske kvaliteter af
regional eller lokal betydning. Jaevnfgr bekendtggrelse af lov om bygningsfredning og be-
varing af bygninger og bymiljger, Bygningsfredningslovens § 18, m& en bevaringsvaerdig
bygning ikke nedrives, fgr nedrivningsanmeldelsen har vaeret offentligt bekendtgjort.
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Den bevaringsveerdige bebyggelse er udpeget pa baggrund af SAVE-metoden (Survey of
Architectural Values in the Environment), som er en metode til kortlaegning og registrering
af bevaringsveerdier byer og bygninger. SAVE systemet klassificerer bygninger opfart fgr
&r 1940 i grupper, hvor kategori 1 har hgjeste bevaringsvaerdi og kategori 9 har laveste
bevaringsveerdi, Figur 9-1. Bevaringsvaerdi 5-7 klassificeres som lav, 6-4 som mellem og
3-1 som hgj. Kommunerne har i den hidtidige praksis ladet de bygninger, der har f3et be-
varingsvaerdierne 1-4 vaere dem der skal passes pa, og udpeget dem som bevaringsvaer-
dige. Det er kommunen, der udpeger de bevaringsvaerdige bygninger, og kommunen, der
udarbejder kommune -og lokalplaner, som skal sikre bygningerne. De bevarende lokalpla-
ner henvender sig oftest mod bygninger med bevaringsvaerdi pa 1-4, ligesom det i praksis
er disse bygninger som bliver udpeget som bevaringsveaerdige [21].

Y Y N VYT

< lav... Bevaringsveerdi  ..hsj

Figur 9-1: Klassifikationsgrupperne i SAVE systemet, hvor 9 er lav bevaringsvaerdi og 1 er hgj beva-
ringsvaerdi.

D Lokalplan-afgraensning
D Veerdifulde kulturmiljger, vedtaget

vt §
O ewrgarivn g
el 7

- ]
Deravgunian s

Figur 9-2: bevaringsveerdige bygninger og kulturarvsareal i naerheden af planomradet

Nedenfor oplistes den bevaringsveerdige bebyggelse Slagtehuset indenfor lokalplanomra-
det:

Tabel 9-1: Beskrivelse af den bevaringsveerdige bygning Slagtehuset indenfor lokalplanomradet [22]
[23].

Beskrivelse Lokation Bevaringsvaerdi
Slagtehus (1912) Rgd murstensbygning i Sydhavnsgade 2

Markedsgade. Husede i 1, bygning 1.

sin tid Opskaeringsfabrik-

ken DANA, som var et Direkte ud til

resultat af de lokale svi- vejen i den syd-

neslagteriers ambitioner, lige del af lokal-

om at udvide eksport- planomradet.

markedet for dansk
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svinekgd. (Foreningen
Historisk Atlas, n.d.).

Bygningen er i historici-
stisk stil. Har ligeledes
en del udsmykning i
form af frise, band, ind-
skriptioner, og lodrette
skulpturelle elementer.

Bebyggelsen har den hg-
jeste bevaringsvaerdi og
seerligt er den kulturhi-
storiske vaerdi vurderet
til 1, som er den hgjeste
score. Bebyggelsen sco-
rer lavest pd vedligehold.

Slagtehuset er grundet bebyggelsens placering ud til Fejggade, markant i det nuveerende
gadebillede. P& baggrund af Slots- og kulturstyrelsens SAVE-undersggelse har Slagtehuset
en bevaringsvaerdi pa 2, Tabel 9-1 ovenfor. Bebyggelsen scorer szerligt hgjt pa den kultur-
historiske vaerdi, som har faet den hgjest mulige score [23].

Fra 2003 til 2007 har Slots og Kulturstyrelsen i samarbejde med blandt andet de kulturhi-
storiske museer og kommunerne skabt et overblik over industrisamfundets fysiske kultur-
arv ved at udpege nationale og regionale industriminder, der danner Industriens dan-
markskort. Slots- og Kulturstyrelsen ser industrisamfundets historie som en vigtig del af
Danmarks kulturarv og som en strategisk ressource i den fremtidige lokale udvikling
(Slots- og Kulturministeriet, 2022).

Der er i alt udvalgt 161 regionale industriminder. Deres forteelling er steerkt knyttet til, og
illustrerer, den regionale industrihistorie i perioden 1840-1970. Her spillede havnene en
seerlig vigtig rolle for Danmarks udvikling, da havnene var afggrende for transporten af
mennesker og gods hvis betydning ggedes yderligere under industrialiseringen [26]. Slag-
tehuset er udpeget som et af de regionale industriminder af det nuveerende Museum Lol-
land-Falster. Det oprindelige slagtehus er tegnet af den lokale arkitekt Carl Andersen og
opfert i rede mursten med dekorative band og detaljer i murveerket.
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Figur 9-3 Foto: Historisk billede af Slagtehuset samt fotografier af bygningen i dag. Slagtehuset er lo-
kalplanomradets bebyggelse med hgjest bevaringsvaerdi [24].

9.3 O-alternativet

0-alternativet beskriver situationen i 2034, nar planen ikke vedtages og realiseres. Hvis
det er tilfseldet, forventes miljgforholdene i og omkring projektomradet at forblive, som de
er i dag.

9.4  Vurdering af pavirkninger

9.4.1 Bygninger af kulturel veerdi

Lokalplanomrddet rummer det historiske bygningsveaerk Slagtehuset med en steerk indu-
strihistorie. Lokalplan 236 sgger at muligggre nedrivning af de tidligere slagterbygninger,
da det menes, at den bevaringsveerdige bebyggelse ikke laengere har en tilstand, der ret-
feerdigger genanvendelse til nye formal (se Figur 9-3).

Slagtehusets vurdering af vedligehold er i SAVE-metoden vurderet som 6, som betyder
middel-lav tilstand. Slagtehuset har den hgjeste bevaringsveerdi af havnens bevaringsvaer-
dige bygninger og samtidig er bebyggelsen en del af de 161 regionale industriminder jf.
Slots- og Kulturministeriet og Museum Lolland-Falster [23]. Dermed vurderes bebyggelsen
at have en hgj sdrbarhed. Da lokalplanen vil muligggre nedrivning af bebyggelsen, vurde-
res intensiteten af pavirkningen pa Slagtehuset at vaere hgj og permanent.

Slagtehuset har en regional betydning i forhold til Danmarks industrihistorie. Dermed vur-
deres den geografiske udbredelse af pavirkningen ligeledes at have en regional udbre-
delse. P& baggrund af bebyggelsens udpegning som regionalt industriminde bgr den frem-
tidige udvikling tage stgrst muligt hensyn til dette.

Jeevnfgr punkt 11.4 i FN's verdensmal skal verdens kultur- og naturarv beskyttes og beva-
res [27]. Dette understreger vigtigheden i at veerne om industriminderne, som er en vigtig
del af fortzellingen om Danmarks historie og udvikling. For at opnd en mere baeredygtig
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byudvikling bgr dette imgdekommes. For at kulturarvselementer forsat skal bringe vaerdi
til bymiljger og nationale udpegninger, kreever det dog ogsa at kulturarvselementerne
vedligeholdes.

P& nuvaerende tidspunkt sker der ingen vedligehold af de gamle bevaringsvaerdige bygnin-
ger og derfor er det lokalplanens formal at tillade en nedrivning. Den sandsynlige pavirk-
ning pa bygninger af kulturel vaerdi vurderes dermed som vaerende vaesentligt negativ,
hvis planen realiseres og nedrivningen af Slagtehuset finder sted.

9.5  Afveergetiltag

Et af lokalplanens formal er at give mulighed for nedrivning af de bevaringsveerdige byg-
ninger indenfor lokalplanomradet og det vurderes at udggre en vaesentlig pavirkning ift.
kulturarv. Da der ikke findes andre tiltag der kan forbedre eller afvaerge den vaesentlige
pdvirkning ved nedrivning, foresl8s der ingen afvaergetiltag. Det eneste mulige afvaergetil-
tag er at bevare bygningerne.

9.6 Kumulative effekter

Udover helhedsplanen for havneomradet er der ikke kendskab til andre vedtagne planer
eller projekter, der i samspil med vedtagelse af planforslaget vil forvaerre situationen i for-
hold til kulturarv. Hvis flere bygninger med kulturel vaerdi nedrives i helhedsplanen for
hele havneomradet, kan havnens karakter dog zendre sig markant. Der bgr derfor vaere et
saerligt fokus pa at omdanne havnen med respekt for havnefunktionerne og historien pa
havnen. Den kumulative virkning kan potentielt vaere endnu mere vaesentlig hvis flere
bygninger med kulturel vaerdi nedrives, hvilket der dog ikke er nogen planer om. Derfor
vurderes de kumulative effekter ikke at medfgre en sandsynlig veesentlig kumulativ ind-
virkning.

9.7  Overvagning
Der er ikke identificeret relevante overvdgningsprogrammer som kan afvaerge en vaesent-
lig p&virkning.

9.8 Sammenfattende vurdering

Lokalplanomradet rummer bygningsvaerket Slagtehuset, som har en hgj bevaringsveerdi jf.
Slots- og Kulturministeriets SAVE-metode. Fra 2003 til 2007 har Slots- og Kulturstyrelsen i
samarbejde med blandt andet de kulturhistoriske museer og kommunerne skabt et over-
blik over industrisamfundets fysiske kulturarv ved at udpege nationale og regionale indu-
striminder, der danner Industriens danmarkskort. Slagtehuset er udpeget som ét af de re-
gionale industriminder af det nuvaerende Museum Lolland-Falster. S&rbarheden af bygnin-
ger af kulturel veerdi vurderes at veere hgj. Med lokalplanen kan Slagtehuset blive nedre-
vet. Dermed vurderes intensiteten af pavirkningen pa bebyggelsen at vaere hgj. Pavirknin-
gen pa bygning af kulturel vaerdi vil vaere permanent og den geografiske udbredelse vil
veere regional, da Slagtehuset er et regionalt industriminde. Den samlede sandsynlige pa-
virkning vurderes som vaesentlig, hvis Slagtehuset nedrives. Saerligt da nedrivningen lige-
ledes vil vaere modstridende med FN's baeredygtighedsmal.

Planforslagets samlede miljgpavirkninger i forhold til kulturarv er beskrevet i skemaet ne-
denfor, hvor pavirkningernes sdrbarhed, intensitet, geografiske udbredelse, varighed, FN’s

Verdensmal og samlet sandsynlig pavirkning er sammenfattet.

Miljgpara- Sar- Inten- Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig

meter bar- sitet udbredelse densmal pavirkning
hed

Bygninger af Hgj Haj Regional Permanent Modvirker Vaesentlig

kulturel

vaerdi
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10 BIOLOGISK MANGFOLDIGHED

Kapitlet beskriver p§virkningen af biodiversitet, herunder Natura 2000, pé’wirkning af bilag
IV-arter pa land (flagermus), i forbindelse med implementeringen af Lokalplan 236 - Ud-
vikling af den gamle slagterihus-grund.

10.1 Metode

Miljgstatus og projektets miljgpdvirkninger er beskrevet p& baggrund af:
o Besigtigelse foretaget den 5. januar 2024, bilag 3

e Notat udarbejdet af Guldborgsund Kommune og SeNatur, bilag 4

e Viden fra artsportalen Arter.dk

Da ejendommen “det gamle slagteri” vurderes som potentielt egnede til at huse flager-
muskolonier, blev undersggelsen udfgrt med en kombination af visuelle observationer og
dataindsamling via stationaere flagermusdetektorer. Undersggelserne blev foretaget over
fire naetter: to i sommerperioden og to i sensommer-/efterarsperioden, i overensstem-
melse med "Forvaltningsplan for Flagermus™.

Observationerne blev udfgrt over fire aftener, fra solnedgang og to timer frem, ved hjaelp
af hdndholdte flagermusdetektorer og termiske kikkerter. Der blev konstant lyttet efter
flagermus, og bygningerne blev systematisk afsggt for at identificere eventuelle kolonier.

Stationaere detektorer blev ogsa opsat pa strategiske placeringer for at registrere flager-
musenes natlige aktiviteter. Detektorerne blev programmeret til at optage lyde fra solned-
gang til solopgang. De indsamlede optagelser blev brugt til senere analyser og artsbe-
stemmelse. Dataindsamlingen blev foretaget pa vindstille natter uden nedbgr, hvor place-
ringer blev justeret efter fgrste undersggelsesrunde.

Artsbestemmelse af flagermus sker ved at analysere deres ekkolokationsskrig. Dette ar-
bejde kreever specialviden, da de forskellige arter ofte overlapper hinanden i frekvens og
skrigmgnster, hvilket kan ggre det sveert at identificere dem preecist. Lydene bliver opta-
get med ultralydsudstyr og analyseret p& computer i et specialprogram som Batsound,
hvor hver optagelse vises som et spektrogram - en grafisk gengivelse af lyden. Ud fra
skrigets form, frekvens og interval kan man typisk bestemmme arten, men nogle gange kan
det kun reduceres til en artsgruppe.

Vurdering af viden og data
Det vurderes, at grundlaget for at vurdere planens pavirkninger af den biologiske mangfol-

dighed er tilstraekkelig for dette beslutningsniveau.

10.2 Eksisterende forhold

Planomradet er i dag en del af Nykgbing Falster Havn. Planomradet og konteksten er i vae-
sentlig grad praeget af industribygninger med varierende oprindelse, karakter, stand og
brug og indenfor planomradet er der det gamle slagtehus fra 1912. Der er ikke kortlagt
beskyttet natur eller omrdde med vaesentlige naturinteresser indenfor planomradet.

! Mgller, J. D., Baagge, H. J. & Degn, H. J., 2013. Forvaltningsplan for flagermus, Kgbenhavn: Naturstyrelsen.
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Fejogade graenser op til planomradet. @st for Fejogade er en tank, kanal og et lille ube-
bygget omrade.

D Lokalplan-afgraensning

Figur 10-1: Oversigt over planomradet. Rad markerer planomrédets afgraensning.

10.2.1  Flagermus

Ejendommen Sydhavnsvej 1 (det gamle slagteri) er i januar 2024 besigtiget for at vurdere
egnethed for flagermus, se bilag 3. Forud for besigtigelsen blev det vurderet, at bygnin-
gerne A, B, C, D og F potentielt var egnet til at kunne huse flagermus, se Figur 10-2 ne-
denfor.

A\

\
m
v‘.

:

~
Google Earth

Figur 10-2: Oversigt over bygningsmassen pa ejendommen Sydhavnsvej 1 (det gamle slagteri) i Nykg-
bing Falster. Bogstaverne A til F betegner inddeling af bygninger.

Alle danske flagermusarter er listet p& EU’s Habitatdirektiv bilag IV og er underlagt den
strengeste beskyttelse ifglge direktivets artikel 12, stk. 1 og 2. Denne beskyttelse er ind-
fart i dansk lovgivning gennem artsfredningsbekendtggrelsen (8§ 10, stk. 1, nr. 1, og 11,
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stk. 1), som forbyder enhver forseetlig indfangning, drab, opbevaring og transport af fla-
germus[28]. Naturbeskyttelseslovens § 29 a, stk. 1, yder desuden beskyttelse ved at for-
byde enhver forszetlig forstyrrelse af flagermus i deres naturlige levesteder. Skader pa
yngle- og rasteomrader eller andre faktorer, der kan pdvirke den gkologiske funktionalitet
af disse omrader, betragtes som forszaetlige forstyrrelser og kan dermed have vaesentlige
miljgmaessige konsekvenser.

Der er registreret flere flagermusarter i Nykgbing Falster og omegn. Disse flagermus gar i
dvale om vinteren fra november til april og er nataktive i sommerhalvaret. I yngletiden,
fra 20. juni til 8. august, samles hunnerne i ynglekolonier, som kan variere fra nogle fa til
flere hundrede individer. Uden for yngle- og vinterdvaleperioderne spredes de voksne indi-
vider og er mindre selektive i forhold til deres overnatningssteder. Flagermusenes valg af
levesteder og flyvemgnstre afhaenger af artens specifikke behov og livscyklus; nogle arter
kraever seerlige strukturer, som f.eks. bygninger, traeer, gruber, miner eller kzeldre, og er
derfor seaerligt falsomme over for forstyrrelser eller fjernelse af disse habitater.

Nogle flagermusarter er afhaengige af linesere landskabselementer sdsom vandlgb, skov-
kanter og veje, som hjeelper dem med at navigere og jage. Andringer i disse strukturer
eller forstyrrelser af det lokale insektliv kan have betydelig indvirkning pf% flagermuspopu-
lationen i omradet.

Ved besigtigelse af bygninger indenfor lokalplanomradet blev der opsat flagermusdetekto-
rer, se Figur 10-3. Data blev indsamlet i undersggelsesomradet under fire naetter i perio-
den 28.-29. juni og 29.-30. august 2024. Der blev registreret otte arter af flagermus (se
Tabel 2). Ingen af disse otte arter vurderes at have ynglekolonier pa ejendommen "Det
gamle slagteri”, se bilag 3.

Tabel 2. Oversigt over de flagermusarter der er registreret i denne undersggelse. Tabellen viser, om
arterne er omfattet af Habitatdirektivets bilag 2 og bilag 4 (Sggaard & Asferg, 2007), status pd Den
danske Rgdliste 2019 (Moeslund, et al., 2019) samt bevaringsstatus iht. “Bevaringsstatus for naturty-
per og arter” (Habitatdirektivets Artikel 17 rapportering) (Fredshavn, et al., 2019).

Danske Bevaringssta-
Rgdliste Danske tus Artikel 17
Art Bilag IV Bilag II i i
2019 (Sta- Gulliste afrapportering
tus) 2013-2018
Brunflagermus Ja Nej LC Nej Gunstig
Damflagermus Ja Ja VU Ja Gunstig
Dveergflagermus Ja Nej LC Nej Gunstig
Pipistrelflagermus Ja Nej LC Nej Gunstig
Skimmelflagermus Ja Nej LC Nej Gunstig
Sydflagermus Ja Nej LC Nej Gunstig
Troldflagermus Ja Nej LC Nej Gunstig
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Vandflagermus Ja Nej LC Nej Gunstig

Figur 10-3 Kort over det gamle slagteri, som er indkredset med rgd kontur samt detektorplaceringerne,
nummereret 1-4.

10.2.2  Natura 2000

Natura 2000-omrader er et netveerk af naturomrader i hele EU, der indeholder seerlig veer-
difuld natur set i et europaeisk perspektiv. Natura 2000-omraderne er udpeget jf. EU’s ha-
bitatdirektiv og fuglebeskyttelsesdirektiv for at beskytte naturtyper samt plante- og dyre-
arter, der er truede, sdrbare eller sjaeldne i EU samt levesteder og rasteomrader for
fugle[29]. Som det ses af Figur 10-4 greenser planomradet Natura 2000-omrade nr. N173
Smalandsfarvandet nord for Lolland, Guldborgsund, Bgtg Nor og Hyllekrog-Rgdsand. Lo-
kalplanen muligger ikke aktiviteter eller planlaegning i selve Natura 2000-omradet. Iht. ha-
bitatdirektivet er der krav om vaesentlighedsvurdering (jf. artikel, 6 stk. 3) af planer og
projekter, der ikke er direkte forbundet med eller ngdvendige for et Natura 2000-omrades
forvaltning, med henblik pd at vurdere, om de kan pavirke et Natura 2000-omrade[2].
Dette kapitel indeholder derfor en vaesentlighedsvurdering af, om planen i sig selv eller i
forbindelse med andre planer og projekter kan p8virke et Natura 2000-omrade. Nzer plan-
omradet er ogsd Natura 2000-omrade nr. 256, som ikke beskrives, da der ikke vurderes at
kunne ske en potentiel pavirkning grundet placeringerne p8 hver sin side af Nykgbing Fa-
ster by.
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D Lokalplan-afgraensning ZZ Natura 2000: Fuglebeskyttelse ES Natura 2000: Habitatomrader

Figur 10-4: Natura 2000-omrader neer planomradet.

Natura 2000-omrade N173 bestar af habitatomrdde H152 og fuglebeskyttelsesomraderne
F82, F83, F85 samt F86 og daekker et samlet areal p& 78.850 ha, hvoraf ca. 88 % udggres
af hav[30]. Natura 2000-omradet er seerligt udpeget pa grundlag af store forekomster af
kyst- og havnaturtyper, herunder sandbanke, mudder og sandflade blottet ved ebbe, bug-
ter og vige, strandenge, forstrand med begyndende klitdannelse og tidvis v8de enge. Om-
radet benyttes som spisekammer af en lang reekke arter af rastende vandfugle pa deres
traekrute henholdsvis nord- og sydover, f.eks. mgrkbuget knorteg8s og toppet skalleslu-
ger. Andre arter er knyttet til omradet i forbindelse med anlaeg af yngleplads, herunder ar-
ter som dvaergterne og trane. Som et af de f3 steder i landet findes der desuden ynglende
grésezel pa sandbanker ved Rgdsand, hvor den findes sammen med spaettet seel. Endelig
indeholder omradet store kortlagte levesteder for eremit[31].
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Tabel 10-3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrade N173 bestdende af habitatomrade H152 og

fugIebeskyttelsesomréderne F82, F83, F85 samt F86[31].

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 152

Maturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune® (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med enarige planter

(1210)
Strandvold med flerarige planter Kystklint/klippe (1230)
(1220)
Enarig strandengsvegetation Strandeng (1330)
(1310)
Forklit (2110) Huid klit (2120)
Gra/gren klit* (2130) Klitlavning (2190)
Sebred med smaurter (3130) Kransnalalge-se (3140)
MNzsringsrig se (3150) Brunvandet se (3160)
Kalkoverdrev® (6210) Surt overdrev® (6230)
Tidvis vad eng (6410) Urtebreemme (6430)
Rigkaer (7230) Beg pa mor (9110)
Beg pa muld (9130) Beg pa kalk (9150)
Ege-blandskov (9160} Skovbevokset tervemose”
(91D0)

Elle- og askeskov® (S1E0)

Arter: Eremit® (5380) Skaev vindelsnegl (1014)
Sumpvindelsnegl (1018) Stor vandsalamander (1166)
Grasael (1364) Speettet szl (1365)
Marsvin (1351) Bredaret flagermus (1308)
Damflagermus (1318)

Maturtyper og arler, der udger del galdende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradel. Tal i parentes henviser til
de talkoder, som benyltes for naturlyper og arter fra habitatdirektivels bilag 1 og 2. * angiver, al der er lale om en
pricritered naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er bleval reviderel som beskrevel | basisanalysan.

Udpagningsarundlagel er gennemgast | 2018-22. Bag pa kalk (9150) er ikke tilstede | habitatomrade H152. Nalurtypen
gennamgas derfar ikke ydedigera.
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Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 82

Fugle: Rerdrum (Y) S=dgas (T)
Blisgas (T) Bramgas (T)
Rerheg (Y) Engsnarre (Y)
Plettet rervagtel (Y) Trane (TY)
Klyde () Hedelaerke (Y)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 83

Fugle: Skarv (T) Rardrum ()
Knopsvane (T) Sangsvane (T)
Seedgas (T) Bramgas (T)
Merkbuget knortegas (T) Hvinand (T)
Lille skallesluger (T) Havern (TY)
Stor skallesluger (T) Rerhag (Y)
Plettet rervagtel (Y) Blishene (T)
Klyde () Dvaergterne (Y)
Splitterne () Fiordterne ()
Havtemne (Y) Mosehomugle (Y)
Redrygget tornskade ()

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 85

Fugle: Rerdrum (¥) Knopsvane (T)
Sangsvane (T) Gragas (T)
Bramgas (T) Skeand (T)
Troldand (T) Hvinand (T)
Toppet skallesluger (T) Havern (TY)
Rerheg (Y) Blishane (T)
Klyde (Y) Dwvzrgterne (Y)
Fjordterne () Hawvterne (Y)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 86

Fugle: Knopsvane (T) Sangsvane (T)
Gragas (T) Taffeland (T)
Troldand (T) Hvinand (T)
Havern (TY) Stor skallesluger (T)
Rerhag () Klyde (Y)

Redrygget tornskade (Y)

Fugls, dar udger det gaaldende udpagningsgrundlag for Natura 2000-omradel. | parentesame star "T™ for traskfugl og
" for ynglafugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskytlalsesomrader ar blevel reviderel som baskrevel | basisanalysen.

Udpegningsgrundlaget er gannamgaet | 2018-22. Engsnarre (Y) er ikke tilstede i fuglebeskyttelsesomrade FB2. For
traskfuglens er felgende fugle ikke tilstede | national eller inlemational veesentlig forekomst: skarv (T) og blishane (T) i
fuglebeskyttelsesomrade FE3 samt stor skallesluger (T), hwinand (T) og havern (T) i fuglebeskyttelsasomrade FBEG. De
naswmite fugle ar dog pa udpagningsgrundlaget | andre fuglebeskyttelsesomrader | Matura 2000-omraded bortset fra
skarv, der derfor ikke gennemgas yderligeara.

Det overordnede mal for Natura 2000-omradet er, at naturtyper og arter pa udpegnings-
grundlaget skal bidrage til at opnd gunstig bevaringsstatus pa biogeografisk niveau, og
fugle pa udpegningsgrundlaget skal bidrage til at sikre bestandsstgrrelsen pd nationalt ni-
veau. For arter og naturtyper er der konkrete mal om, at den samlede forekomst af natur-
typer, arter og fugles levesteder i Natura 2000-omradet, uanset om de er kortlagt, skal
veere stabil eller i fremgang, hvis de naturgivne forhold giver mulighed for det.
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10.3 Referencescenariet

Referencescenariet beskriver situationen i 2034, hvor planen ikke realiseres. Hvis det er
tilfeldet, forventes omradet fortsat at fungere som hidtil med tilhgrende bygninger og
funktioner. Det forventes, at miljgforholdene relevante i denne vurdering vil forblive, som
de er i dag.

10.4 Vurdering af pavirkninger

10.4.1  Natura 2000

Lokalplanomrddet rummer ingen habitatnaturtyper, hverken terrestriske, kystnaere eller
marine, eller egnede ynglepladser for ynglefugle p& udpegningsgrundlaget i nogen af de
fire fuglebeskyttelsesomrader. Lokalplanen skal udelukkende muligggre aktivitet begraen-
set til selve planomradet, som omfatter:

e Nedrivning af Slagterihuset

e Etablere et grgnt byrum til offentlig anvendelse

e Nye stiforbindelser for fodgangere og cyklister og definerer arealets udformning i
sammenhang med den kommende havhepromenade samt de nye byrum og
pladser i naboomraderne.

Pavirkningerne, der kan forventes pa baggrund af vedtagelsen af lokalplanen, vil omfatte:

e (get feerdsel i og til og fra planomrade for bdde blgde- og harde trafikanter

e @get menneskelig tilstedevaerelse i planomradet

e  Anlaegsaktiviteter p8 land, herunder stgj, stav, lys og kgrsel fra nedrivningsar-
bejde.

Ingen af de ovennaevnte potentielle pvirkninger vurderes at have en udbredelse, der kan
pavirke terrestriske eller marine naturtyper p& udpegningsgrundlaget for H152. Planomra-
det graenser Guldborgsund, som er udpeget som bugt (1160), og som kan vaere levested
for de marine udpegningsarter marsvin (1351), grasael (1364) og speettet szl (1365) pd
udpegningsgrundlaget i H152. Dog er alle aktiviteter forbundet med lokalplanen begraen-
set til land og er sdledes uden betydning eller pavirkning pa marine arter eller for naturty-
pen bugt. Vandkvaliteten vurderes heller ikke at kunne blive forringet, da stgvende aktivi-
teter vil vaere begraenset til korte nedrivnings- og byggeaktiver. Regn—- og overfladevand
fra lokalplanomradet skal afledes til forsyningens regnvandskloak. Alle tilslutninger til for-
syningens regnvandskloak kreever tilslutningstilladelse.

Planomradets aktuelle udformning som grgnt byrum og offentligt omrdde med sparsom
ubefzestede arealer betyder, at der ikke er yngleomrader for yngle- eller traekfugle pa ud-
pegningsgrundlagene for de fire fuglebeskyttelsesomrdder. P& udpegningsgrundlaget for
F86, som daekker selve Guldborgsund, er fglgende traekfugle pa8 udpegningsgrundlaget:
knopsvane, sangsvane, gragas, taffeland, troldand samt falgende ynglefugle: rerhgg,
klyde, havern, redrygget tornskade. Rgdrygget tornskade yngler pa lysdbne naturtyper og
vurderes ikke at kunne blive pavirket af planen. Klyde er registreret ynglende ved Majbglle
Nor ca. 25 km nord for planomradet. Rgrhgg yngler primaert i vddomrader med veludvik-
lede rgrskove og fouragerer ofte over dyrkede marker, enge og graesarealer, hvorfor den
heller ikke vurderes udbredt til planomrédet.

Ligeledes er planomradet ikke egnet for eremit, som udelukkende findes i meget gamle,
dede (opretstdende) Igvtraeer. Stor vandsalamander lever i tilknytning til vandhuller, krat
og skov, som heller ikke findes i planomradet. Skaev- og sumpvindelsnegl, som begge le-
ver pa vade lokaliteter, hvor vandstanden er lige omkring jordoverfladens niveau, vurde-
res heller ikke at have egnede levesteder i planomradet. Disse arter behandles ikke yderli-
gere.
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De potentielle pavirkninger, der kan komme som fglge af lokalplanen, omfatter anlaagsak-
tivitet og afledte gener, feerdsel og generelt menneskelig tilstedeveaerelse. Ingen af miljg-
pavirkningerne vil pdvirke damflagermus’ muligheder for at jage langs Guldborgsund eller
pavirke fodetilgaengeligheden. Bygningerne, som skal nedrives, er ikke et typisk overvint-
ringssted for damflagermus, ligeledes heller ikke et sted man vil forvente at finde en yng-
lekoloni. Det vurderes dermed usandsynligt, at ekskrementerne fundet i pIanomrédet er
fra en koloni af damflagermus, eller at der er andre kolonipotentialer i planomrédet. Dog
kan det ikke udelukkes, at der kan vaere mellemrastesteder for damflagermus i planomra-
det. I mellemperioden ses damflagermus mere spredt i landet og ikke ngdvendigvis lige sd
knyttet til et omrade. Her er arten typisk ikke kraesen i sit valg af rastesteder. Derfor fin-
des der ogsd mange andre lignende rastesteder i umiddelbar naerhed af planomradet, som
kan veere lige s& gode mellemrastesteder som de kortlagte i planomradet. Det vurderes pd
den baggrund, at planomradet ikke har en veesentlig betydning for damflagermus, og at
vedtagelsen af lokalplanen og nedrivningen af bygningerne ikke vil pdvirke bestanden af
damflagermus eller forringe deres mulighed for at sgge fade. Det vurderes dermed ogsa,
at planen ikke vil pdvirke damflagermus eller kvaliteten af dens levesteder.

Samlet vurderes lokalplanen saledes ikke at medfere en vaesentlig pavirkning af Natura
2000-omradet nr. 173 eller dets integritet. Det er dermed ikke ngdvendigt at foretage en
konsekvensvurdering.

Bredgret flagermus

Bredgret flagermus er en sjaelden art med en begraenset udbredelse i Danmark. Bredgret
flagermus har sin hovedudbredelse pd det sydgstlige Sjeelland samt Lolland, Falster og
Mgn. Arten er pd Den Danske Radliste 2019 kategoriseret som naesten truet (NT). Be-
standsstgrrelsen for bredgret flagermus i Danmark er ukendt. Skgnnet ud fra forekomsten
pé lokaliteter er bestandsudviklingen for bredgret flagermus ukendt. Arten er overvaget i
det nationale overvdgningsprogram NOVANA og er i perioden 2005-2010 registreret ved 9
lokaliteter i hele udbredelsesomrddet. I perioden 2012-2018 er den registreret ved 7 loka-
liteter. Den tilsyneladende nedgang i forekomsten pa lokalitetsniveau skyldes formentlig
tilfeeldigheder ved den ekstensive overvagning. Bestandsstgrrelse og -udvikling for den lille
bestand af bredgret flagermus er derfor ukendt, men den vurderes at vaere stabil. De fa
registreringer i NOVANA giver ikke grundlag for at vurdere, om der er sket a&ndringer i
arealet af levesteder. Forekomsten af bredgret flagermus indenfor de Natura 2000-omra-
der, der har arten pad udpegningsgrundlaget, og i omradernes naeromrader synes at vaere
stabil.

Inden for artens primaere udbredelse, der ogsa inkluderer hele Guldborgsund Kommune,
forekommer den hyppigt. Bredgret flagermus er i hgj grad knyttet til skove samt parker
med en hgj andel af gamle traeer. Den synes at have en forkeaerlighed for hgjstammet bg-
geskov. Arten foretraekker at have sit dagopholdssted i traeer, men kan ogsd godt dagra-
ste i bygninger. Arten er under kortlaagning af flagermus i Guldborgsund Kommune i 2022
0g 2023 registreret pa alle undersggte lokaliteter omkring Nykgbing Falster og Sundby,
men da arten i hgj grad er knyttet til skov, vurderes det usandsynligt, at den har yngleko-
lonier i ejendommen. Det kan ikke udelukkes, at enkeltindivider, isaer uden for yngletiden,
kan tage ophold i ejendommen.

Bredgret flagermus er i hovedtraek relativt stedsnaere og flyver sjaeldent langt mellem de-
res sommer- og vinterkvarterer, men det ses, at individer uden for yngletiden findes pa
lokaliteter, hvor man ikke ville forvente at mgde den i yngletiden. Havnen og lokalplanom-
rédet er ikke et typisk habitat for bredgret flagermus og ligger heller ikke i forbindelse
med eller naer artens foretrukne habitater. Der er sdledes mange andre bygninger i naer-
heden, der kan udggre mindst lige s gode eller bedre egnede mellemkvarter for bredgret
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flagermus. Vedtagelsen af lokalplanen og nedrivningen af bygningerne vurderes p& den
baggrund at veere uden betydning for bestanden af bredgret flagermus. Det vurderes

o . . . . o . o . .
0gsa, at lokalplanen ikke er til hindring for opnaelse af bevaringsmalsaetningen om gunstig
bevaringsstatus. Ligeledes vurderes vedtagelse af planen ikke at pavirke forekomsten, ud-
bredelsen eller kvaliteten af bredgret flagermus’ levesteder.

Damflagermus
Damflagermus ses typisk jage lavt over sger og stgrre vandlgb med frie vandflader, fjorde

og sunde med videre[32]. Damflagermus kan treekke flere hundrede kilometer mellem de-
res levesteder om sommeren og vinteren. Artens hovedudbredelsesomrade daekker
Midtjylland samt Nord- og Vestjylland omkring Limfjorden. Kalkgruberne i Midtjylland og
Himmerland er overvintringssted for stort set hele den jyske bestand. Desuden findes der
en lille bestand ved Guldborgsund og Sydsjaelland.

Damflagermus er pd Den Danske Rgdliste 2019 kategoriseret som s8rbar (VU) [33]. Dette
skyldes, at en betydelig del af hele den danske bestand samles pd meget f& lokaliteter om
vinteren, hvilket ggr arten udsat. Damflagermus er overvaget i det nationale overvag-
ningsprogram NOVANA og er i den kontinentale region Sjeelland m.v. registreret pa to lo-
kaliteter i perioden 2005-2010. I perioden 2012-2018 er de registreret pd en lokalitet, og i
2018-2021 pa fire lokaliteter[34][35]. NOVANA-overvagningen og andre undersggelser har
vist, at udbredelsen af damflagermus har vaeret stigende pa Sydsjzelland, og at den lille
bestand ved Guldborgsund har spredt sig til Sydsjaelland[36]. Bevaringsstatus for den
sjeellandske kontinentale region er gunstig[34]. Bestandsstgrrelse og -udvikling for dam-
flagermus er ukendt, men den er formentlig relativ stabil. Arealet af egnede levesteder for
damflagermus vurderes ligeledes at veere stabil. Forekomsten af damflagermus indenfor
de Natura 2000-omrader, hvor arten er p& udpegningsgrundlaget, er stabil.

I perioden 2022-2025 gennemfgrer Guldborgsund Kommune en kortleegning af flagermus i
hele kommunen. I den udfgrte del af undersggelsen er der undersggt flagermus pa 136
punkter, deraf er der registreret damflagermus p& otte punkter, svarende til ca. 6 %, se
bilag 4. Syv af disse fundsteder ligger omkring Nykgbing Falster og Sundby. Derudover er
damflagermus reprassenteret af en bestand omkring Jungshoved Vig og Preestg Fjord med
fa andre observationer. Baseret pa dataindsamling i perioden 2017-2023 synes der at
veere et omrade mellem de to bestande, hvor der kun er f& punkter med registreringer, og
det er dermed uvist, om de to bestande haenger sammen, omend sandsynligt, bilag 4.

Damflagermus jager over Guldborgsund og har vandomrdderne i Natura 2000-omradet
som et af sine primaere jagtomrdder. Den er observeret jagende langs havnekajen i Nykg-
bing Falster havheomrade (Lektor Emeritus ved Statens Naturhistoriske Museum, Hans J.
Baagge, pers. komm.) samt langs kysten ved Sundby p& begge sider af Frederik IX's Bro,
se bilag 4. Hans Baagge udtaler om damflagermusenes foretrukne kolonihabitat: “Damfia-
germus kan i enkelte tilfeelde have kolonier i treehulheder, men det mest almindelige synes
at vaere, at de har kolonier p8 lofter eller i udhaeng pé8 lidt starre villaer eller hovedbygnin-
ger til proprietaerg8rde o. lign. Karakteristisk for ud-/indflyvningshullerne er, at de befin-
der sig i en vis hgjde (ca. 3-8 m). Rastesteder i mellemperioden er mere tilfeldige, og her
tager damflagermus gerne ophold p& mindre velegnede steder. I dvaleperioden opholder
damflagermus sig under jorden i f.eks. kalkgruber, bunkere og i et mindre omfang
keeldre”, bilag 4.

10.4.2  Flagermus

Undersggelsen har registreret otte arter af flagermus i planomradet, men ingen af dem
vurderes at have ynglekolonier i bygningerne pa ejendommen “Det gamle slagteri” (Lokal-
planomrédet, se Figur 10-1). De observerede flagermusarter vurderes ikke at vaere fast
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knyttet til bygningerne, men anvender omradet primaert til passage og jagt pa de tilstg-
dende arealer i naerheden af planomradet. Analysen af de tidligste registreringstidspunkter
efter solnedgang viser, hvorndr flagermus fgrst blev registreret i omradet. Hvis der havde
veeret aktivitet umiddelbart efter solnedgang, ville det indikere, at flagermusene opholdt
sig i bygningerne som faste kolonilevesteder. Fravaeret af tidlig aktivitet tyder imidlertid
pd, at bygningerne ikke bruges som faste kolonier for flagermus, (Tabel 4).

Tabel 4. Tidspunkt for tidligste registrering pr art pr nat angivet i antal minutter efter solnedgang.
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o} © o o £ = L =
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Undersggelsesnat/Detek- 5 £ 8 I £ 5 = c
C © > 2 ~ > g ©
torplacerin o0 o o o ) 2 = >
28-29. juni 2024
1 171 232 96 112 100 318
2 145 85 98 97
7-8. juli 2024
1 80 43 112 154 104 101
2 81 41 122 135 101
3 81 41 129 105 224 102
4 81 45 340 123 101
29-30. august 2024
1 35 43 73 86
2 255 40 177 76 223
3 35 52 176 64 178
4 35 67 88
5-6. september 2024
1 102 49 158 101
2 79 52 582 113
3 79 46 113
4 102 39 124

De arter, der blev fundet i undersggelsen, er i overensstemmelse med de arter, der typisk
findes i bynaere omrader i Nykgbing Falster. Syv af de otte arter er udbredte i hele Dan-
mark og er klassificeret som livskraftige (LC) p& den danske rgdliste (Tabel 2). Den eneste
undtagelse er damflagermusen, som har en begraenset udbredelse i @stdanmark. Guld-
borg Sund-omradet omkring Nykgbing og Sundby er et kendt levested for denne art, som
er kategoriseret som sarbar (VU) pa radlisten. Damflagermusen blev kun registreret én
gang i undersggelsen, og der er ingen tegn p8, at den har en fast tilknytning til bygnin-
gerne i planomradet.

Da undersggelsen ikke har fundet ynglekolonier i bygningerne, vurderes nedrivningen ikke
at medfore tab af essentielle ynglesteder for flagermus. For at undga risiko for drab p& en-
keltindivider anbefales det dog, at nedrivningsarbejdet udfgres uden for flagermusenes

yngle- og dvaleperiode, som straekker sig fra juni til august (yngleperioden) og fra novem-
ber til marts (dvaleperioden). Der anbefales desuden en nedrivningsplan, der tager hensyn
til eventuelle dagrastende flagermusindivider, som kan opholde sig i omradet i kortere pe-

rioder.
Hvis nedrivningen forst pabegyndes efter sommeren 2025, bgr der foretages en opfal-

gende undersggelse af flagermusaktiviteten inden nedrivningen, men denne opfglgende
undersggelse kan veere i et mindre omfang end den oprindelige. Samlet set vurderes det,
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at nedrivningen af "Det gamle slagteri” ikke vil fgre til en gdelaeggelse af vaesentlige leve-
steder for flagermus og ikke vil have negativ indvirkning p8 omrédets gkologiske funktio-
nalitet, forudsat at de anbefalede afvaergetiltag gennemfgres.

Flagermus har generelt en hgj sdrbarhed over for tab af yngle- og rasteomrader, men da
der ikke er fundet ynglekolonier indenfor planomradet, anses sarbarheden i dette tilfselde
som lav. Intensiteten af pdvirkningen vurderes ogsa som lav, da lignende levesteder er til-
gaengelige i neeromradet, og flagermusene kan tilpasse sig nye opholdssteder. De registre-
rede arter er vidt udbredte i Danmark, hvilket mindsker risikoen for geografisk afgraensede
tab. Varigheden forventes at veere permanent, da nedrivningen af slagteribygningen vil
medfgre tab af jage- og rasteomrader for flagermus. Det vurderes dog, at flagermusene
hurtigt vil kunne finde alternative jage- og rasteomrdder i naeromradet.

Samlet set vurderes den sandsynlige pdvirkning som lav, da nedrivningen ikke forventes
at have en betydelig negativ indvirkning p8 flagermusbestandene eller omradets gkologi-
ske funktionalitet.

10.5 Afveaergetiltag

Da der ikke er fundet ynglekolonier i bygningerne, vurderes nedrivningen ikke at medfgre
tab af essentielle ynglesteder for flagermus. For at undgd drab pa flagermus under nedriv-
ningen anbefales fglgende afveergetiltag:

. Forud for nedrivning skal der gennemfgres en grundig undersggelse for at af-
daekke, om bygningerne huser flagermus. Disse undersggelser skal udfgres af
specialister og danne grundlag for en eventuel dispensation fra artsfredningsbe-
kendtggrelsen.

e Hvis bygningerne anvendes af flagermus, skal flagermusene udsluses p& en kon-
trolleret made uden for yngle- og overvintringsperioderne. Udslusningen skal ske
i samarbejde med specialister og i henhold til gaeldende regler.

e Nedrivning skal som udgangspunkt ske i perioderne 1. april-15. maj eller 15. au-
gust-1. oktober, hvor flagermus ikke er i yngle- eller overvintringsperioder. Hvis
bygningerne vurderes at vaere i en forfatning, hvor de ikke lsengere er egnede
som opholdssted for flagermus (eksempelvis hvis tage og vinduer er fjernet), kan
nedrivning fortsaette i sommer- og vinterm&nederne.

e Ved renovering skal samme retningslinjer som ved nedrivning fglges. Renovering,
der involverer lofter eller potentielle opholdssteder for flagermus, m& ikke pabe-
gyndes i sommer- eller vintermanederne, hvor flagermusene er szerligt sérbare.

Ved at indarbejde ovenstdende afvaergetiltag i planen og i et kommende projekt, vurderes
pavirkningen af flagermus at kunne begraenses, og at den gkologiske funktionalitet kan
bevares pd mindst samme niveau, som hvis planen ikke vedtages.

10.6 Kumulative effekter

Lokalplanen vurderes ikke i sig selv at kunne pavirke havpattedyr og fugle i Natura 2000-
omradet eller arter omfattet af Habitatdirektivets bilag IV. Lokalplanen indgar i en omfat-
tende omdannelse af havneomradet fra erhvervshavn til et nyt byomrade med boliger, er-
hverv og kulturfaciliteter. Da flere bygninger forventes nedrevet og erstattet af nye anlzeg,
kan de samlede miljg- og skologiske pavirkninger blive betydelige, isser med hensyn til
biodiversiteten. Aktiviteterne kan potentielt fordrsage fortraangning og forstyrrelse af ar-
ter, som er knyttet til det lokale habitat, hvilket kreever en grundig vurdering af de sam-
lede effekter.
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10.7 Overvagning
S&fremt nedrivningen ikke pdbegyndes inden naeste yngleperiode (sommeren 2025), bgr
der foretages en opfglgende undersggelse, inden nedrivningen p8begyndes.

10.8 Sammenfattende vurdering

Planomradet ved Nykgbing Falster Havn, som omfatter det gamle slagtehus, er praeget af
industribygninger med begraenset naturvaerdi og uden beskyttede naturomrader. Slagte-
husets bygninger kan potentielt tjene som rastested for flagermus, og en undersggelse har
pavist tilstedevaerelsen af flagermusekskrementer, hvilket indikerer brug som rastested,
men uden faste ynglekolonier. Bygningerne vurderes derfor hovedsageligt at blive brugt til
passage og jagt, og otte flagermusarter er registreret i omradet, herunder damflagermus,
som er klassificeret som sarbar.

For at beskytte eventuelle enkeltindivider anbefales afveergetiltag som nedrivning uden for
flagermusenes yngle- og dvaleperiode (juni-august og november-marts) samt en opfgl-
gende undersggelse, hvis nedrivning udseettes til efter 2025.

Planomradet graenser op til Natura 2000-omrdde nr. 173, som omfatter vigtige levesteder
for arter som marsvin, graseel og spaettet szel. Da lokalplanen kun involverer landbaserede
aktiviteter, forventes ingen pavirkning af de beskyttede marine arter eller deres naturty-
per. Samlet set vurderes den miljgpvirkning, der kan opsta som fglge af planlaegningen
og nedrivning af det gamle slagtehus, som lav. Nedrivningen forventes ikke at forrsage
vaesentlig indvirkning pa flagermusbestandene eller den gkologiske funktionalitet i omra-
det. Den samlede pavirkning af Natura 2000-omradet og lokale flagermusarter vurderes
derfor at veere lav og begraenset, hvilket ggr en egentlig konsekvensvurdering ungdvendig.

Planforslagets samlede miljgpdvirkninger i forhold til den biologiske mangfoldighed er be-
skrevet i skemaet nedenfor, hvor pavirkningernes sarbarhed, intensitet, geografiske ud-
bredelse, varighed, FN’s verdensmal og samlet sandsynlige pdvirkning er sammenfattet.

Geografisk Varighed FN’s Verdens- Sandsynlig
udbredelse mal pavirkning
Na- - - - - - Ikke vaesentlig
tura
2000
Fla- Lav lav Regional/lokal permanent - begraenset
ger-
mus
(flere
arter)
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11 SAMMENFATNING AF MILJ@PAVIRKNINGER

P& grundlag af miljevurderingerne i kapitel 7-10 vurderes det samlet set, at forslag til lo-
kalplan 236 vil medfgre en moderat pdvirkning af miljget. Pavirkningen vurderes i flere til-
feelde at vaere positiv, da lokalplansforslaget har til formal at omdanne et bynzert havne-
omrade til et offentligt tilgaengeligt omrade med blandede rekreative funktioner.

Der vil forekomme vaesentlige pavirkninger, som p8kalder sig szerlig opmaerksomhed. Den
vaesentlige pé’\virkning opsté’\r seerligt i forbindelse med nedrivning af eksisterende bygnin-
ger i lokalplanomradet, da en af bebyggelserne (Slagtehus bygningerne) er bevaringsvaer-
dig, og da der er gjort fund af flagermus i de eksisterende bygninger, men der er ikke fun-
det tegn p&, at flagermusene bruger bygningen som et permanent eller vaesentligt leve-
sted.

11.1 Samlet vurdering
For 1 miljgemner vurderes det, at pgvirkningerne af miljget vil vaere veesentlige:

e Kulturarv, bygninger af kulturel veerdi

For to milijsemner vurderes det i to tilfselde, at pavirkningerne af miljget vil vaere mode-
rate:

o Rekreative forhold (+)
e Menneskers sundhed, stgj

For de gvrige minQpSvirkninger, der er vurderet narmere, vurderes det, at pﬁvirkningerne
af miljget er uvaesentlige eller ikke til stede. De samlede vurderinger er opsummeret i ske-
maet herunder.

Miljopa-  Sar- Inten- Geografisk Varighed FN’s Ver- Sandsynlig

rameter barhed sitet udbredelse densmal pdvirkning

Menneskers sundhed - Kapitel 7

Risiko Haj Lav Naeromradet = Permanent Imgdekom- Begraenset

mer

Stgj Haj Lav- Neeromraddet = Permanent - Lav-moderat
Middel

Rekreative forhold - Kapitel 8

Rekrea- Middel Hoj Lokalomra- Permanent Imgdekom- -

tive for- det mer

hold

Kulturarv - Kapitel Fejl! Henvisningskilde ikke fundet.

Bygninger = Hgj Hgj Regional Permanent = Modvirker -

af kulturel

veerdi

Biologisk mangfoldighed - Kapitel 10

Natura - - - - - Ikke vaesent-

2000 lig

Flager- Haj Haj Regional/lo- Permanent - Begraenset

mus (flere kal

arter)
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12 AFVARGETILTAG

De afvaergetiltag, der kan hindre, minimere eller kompensere for pavirkningen af miljget,
er oplistet i det nedenstdende.

12.1  Kulturarv

Et af lokalplanens formal er at give mulighed for nedrivning af de bevaringsveerdige byg-
ninger indenfor lokalplanomradet og det vurderes at udggre en vaesentlig pavirkning ift.
kulturarv. Da der ikke findes andre tiltag der kan forbedre eller afvaerge den vaesentlige
pavirkning ved nedrivning, foresls der ingen afvaergetiltag. Det eneste mulige afvaergetil-
tag er at bevare bygningerne.

12.2 Biologisk mangfoldighed

Da der ikke er fundet ynglekolonier i bygningerne, vurderes nedrivningen ikke at medfgre
tab af essentielle ynglesteder for flagermus. For at undgd drab pa flagermus under nedriv-
ningen anbefales fglgende afvaergetiltag:

. Forud for nedrivning skal der gennemfgres en grundig undersggelse for at af-
daekke, om bygningerne huser flagermus. Disse undersggelser skal udfgres af
specialister og danne grundlag for en eventuel dispensation fra artsfredningsbe-
kendtggrelsen.

e Huvis bygningerne anvendes af flagermus, skal flagermusene udsluses p& en kon-
trolleret made uden for yngle- og overvintringsperioderne. Udslusningen skal ske
i samarbejde med specialister og i henhold til geeldende regler.

e Nedrivning skal som udgangspunkt ske i perioderne 1. april-15. maj eller 15. au-
gust-1. oktober, hvor flagermus ikke er i yngle- eller overvintringsperioder. Hvis
bygningerne vurderes at vaere i en forfatning, hvor de ikke lsengere er egnede
som opholdssted for flagermus (eksempelvis hvis tage og vinduer er fjernet), kan
nedrivning fortssette i sommer- og vintermanederne.

e Ved renovering skal samme retningslinjer som ved nedrivning fglges. Renovering,

der involverer lofter eller potentielle opholdssteder for flagermus, ma ikke p&be-
gyndes i sommer- eller vintermanederne, hvor flagermusene er szerligt sérbare.
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13 MANGLEDE VIDEN OG USIKKERHEDER

Formalet med miljgvurdering er at sikre et godt beslutningsgrundlag og derved at hand-
tere de miljgmaessige pavirkninger, inden der gives tilladelse til projektet.

Grundlaget for vurderingerne er beskrevet i de enkelte kapitler. Det har vaeret et godt

grundlag for at vurdere de miljgmaessige konsekvenser af projektet, og det vurderes gene-
relt, at der ikke er vaesentlige mangler i oplysningerne.
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14 FORSLAG TIL OVERVAGNING

Ifglge miljgvurderingsloven skal der oplistes et overvagningsprogram af de vaesentlige ind-

virkninger pa miljget.

P& baggrund af miljgvurderingerne for de enkelte miljgemner foreslas fglgende indhold i et

overvagningsprogram:

e S&fremt nedrivningen ikke p&begyndes inden naeste yngleperiode (sommeren 2025),
bar der foretages en opfslgende undersggelse, inden nedrivningen p&begyndes.
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